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Zatacznik do Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikdw
Katowickiego TBS Sp. z 0.0. nr 4/NZW/2019 z dn. 2 sierpnia 2019r.

REGULAMIN
OKRESLAJACY TRYB WYBORU NAJEMCOW I KRYTERIA PRZYDZIALU
LOKALI MIESZKALNYCH W RAMACH PROGRAMU
~MIESZKANIE NA WYNAJEM Z DOJSCIEM DO WEASNOSCI”
realizowanego przez Katowickie TBS Sp. z 0.0. w ramach inwestycji

pn. ,Osiedle pod Kasztanami II” w Katowicach.

§1

Postanowienia ogéine

1. Regulamin niniejszy okresla tryb wyboru najemcow i kryteria przydziatu lokali
mieszkalnych w ramach programu ,Mieszkanie na wynajem z dojsciem do witasnosci”
realizowanego przez Katowickie TBS Sp. z 0.0. w ramach inwestycji pn. ,Osiedle pod
Kasztanami II” w Katowicach.

2. Program ,Mieszkanie na wynajem z doj$ciem do wiasnosci” nie podlega przepisom
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa

mieszkaniowego (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1020 z p6zn. zm.).

§2

Stowniczek

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1. Regulaminie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Regulamin okreslajgcy tryb
wyboru najemcow i kryteria przydziatu lokali mieszkalnych, zasady zawierania uméw
najmu lokali mieszkalnych w ramach programu ,Mieszkanie na wynajem z dojsciem
do wiasnosci” realizowanego przez Katowickie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. w ramach inwestycji pn. ,Osiedle pod Kasztanami II”
w Katowicach oraz zasady dokonywania wptat partycypacji w kosztach budowy lokali
mieszkalnych.

2. KTBS/Spotce - nalezy przez to rozumiec¢ Katowickie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0..

3. Inwestycji- nalezy przez to rozumieé inwestycje pn. ,Osiedle pod Kasztanami II”
w Katowicach realizowang przez KTBS w ramach Programu.

4. Programie - nalezy przez to rozumie¢ program ,Mieszkanie na wynajem z dojsciem
do wilasnosci” realizowany przez Spétke w ramach inwestycji pn. ,Osiedle pod
Kasztanami II” w Katowicach.

5. Uczestniku Programu lub Uczestniku - nalezy przez to rozumiec¢ osobe fizyczng,
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ktora zgtosita cheé¢ zawarcia lub zawarta z KTBS w imieniu wtasnym umowe
partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego oraz umowe najmu tego lokalu.
Uczestnik Programu wptacajacy partycypacje w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego jest jednoczes$nie najemcg lokalu mieszkalnego wybudowanego
w ramach Programu.

Pracowniku DOK - nalezy przez to rozumiec¢ pracownika Dziatu Obstugi Klienta
zatrudnionego w Spoditce, ktdry prowadzi rejestr wnioskdw o najem dla inwestycji
pn. ,Osiedle pod Kasztanami II” w Katowicach.

Liscie - nalezy przez to rozumiec¢ wykaz Uczestnikdw Programu sporzadzony przez
Pracownika DOK na podstawie ziozonych wnioskéw o najem dla inwestycji pn.
»0Osiedle pod Kasztanami II” w Katowicach.

Kaucji - nalezy przez to rozumie¢ kwote wnoszong przez Uczestnika Programu
tytutem zabezpieczenia pokrycia naleznosci z tytutu najmu lokalu, przystugujacych
wynajmujacemu w dniu oproznienia lokalu.

Partycypacji — nalezy przez to rozumiec¢ udziat finansowy Uczestnika Programu
w kosztach przedsiewziecia inwestycyjnego w czesci przypadajacej na dany lokal
mieszkalny.

Podatku dochodowym - nalezy przez to rozumieé podatek dochodowy, o ktdrym
mowa w ustawie z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
(t.j. Dz. U. z 2018, poz. 1509 z p6zn. zm.).

Czynszu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ czynsz najmu w wysokosci
ustalonej dla Programu uchwatg Zgromadzenia Wspolnikdw Katowickiego TBS Sp. z
0.0..

Czynszu obnizonym - nalezy przez to rozumieé czynsz podstawowy obnizony
w sposob okreslony w § 8 ust. 2 niniejszego Regulaminu.

Podatku VAT- nalezy przez to rozumieé¢ podatek od towardw i ustug, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (t.j. Dz.U. z
2018r., poz. 2174 z pézn. zm).

Koszcie przedsiewziecia inwestycyjnego- nalezy przez to rozumie¢ ogét kosztow
poniesionych w ramach inwestycji pn. ,Osiedle pod Kasztanami II” w Katowicach
bez wartosci udziatu w nieruchomosci gruntowej przypadajacego na dany lokal

mieszkalny.

§3

Tryb przyjmowania wnioskéw o najem

Tryb przyjmowania wnioskéw o najem od Uczestnikéw w ramach Programu okresla

niniejszy Regulamin.
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Uczestnik, ktory ziozy pozytywnie zweryfikowany wniosek o najem lokalu
mieszkalnego w ramach niniejszego Programu, bedzie uprawniony do zawarcia
umowy najmu wytgcznie jednego lokalu mieszkalnego.

Ogtoszenie o naborze wnioskow jest publikowane w prasie o zasiegu lokalnym oraz
na stronie internetowej Spotki.

Termin rozpoczecia przyjmowania whnioskéw zostanie 2 (dwu)krotnie ogtoszony
w prasie lokalnej i na stronie internetowej Spotki. Wnioski bedg przyjmowane przez
1 (jeden) miesiac od terminu, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim.

Wnioski moga by¢ sktadane wytacznie osobiscie albo przez upowaznionego
petnomocnika, w gtdwnej siedzibie Spotki przy ul. Krasinskiego 14 w Katowicach
w pokoju nr 1,

Whnioski Uczestnikow Programu sg ewidencjonowane przez pracownika DOK wedtug
kolejnosci ich wptywu i oznaczane sg kolejnym numerem oraz datg i godzing wptywu
do siedziby Spétki.

Wnioskodawca we wniosku deklaruje che¢ wynajmu konkretnego lokalu
mieszkalnego.

W przypadku, gdy po uptywie 1 (jednego) miesigca od terminu rozpoczecia
przyjmowania wnioskéw, o ktorym mowa w §3 ust. 4 niniejszego Regulaminu, liczba
ztozonych wnioskéw na konkretny lokal mieszkalny bedzie wieksza niz jeden, Spdtka
przeprowadzi komisyjne losowanie lokali mieszkalnych wsrod wnioskodawcow,
ktédrych wnioski zostaty zaewidencjonowane i zweryfikowane przez pracownika DOK
jako spetniajace tacznie warunki okreslone w § 4 niniejszego Regulaminu.

W przypadku, gdy po uptywie 1 (jednego) miesigca od dnia rozpoczecia
przyjmowania wnioskow Spotka nie uzyska petnej Listy Uczestnikdéw Programu

o kolejnosci wpisu na Liste bedzie decydowata kolejnos¢ ztozenia wniosku o najem.

§4
Kryteria kwalifikacji do Programu

. Osoba ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu w ramach Programu na dzien

ztozenia wniosku o najem musi spetniaé tacznie wszystkie ponizej wskazane warunki
tj.:

ztozy¢ pisemne oswiadczenia o wysokosci uzyskanych dochodéw;

zlozy¢ pisemne oswiadczenie dotyczace rozliczenia sie z podatku dochodowego za
ostatni rok podatkowy w urzedzie skarbowym w Katowicach. W przypadku nie
rozliczenia sie z podatku dochodowego za ostatni rok podatkowy w urzedzie
skarbowym w Katowicach - ztozy¢ oswiadczenie o zamiarze rozliczania sie z podatku
dochodowego w urzedzie skarbowym w Katowicach nie pdzniej niz w terminie 30 dni

od dnia zawarcia umowy najmu.
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Warunki, o ktérych mowa w ust. 1 oprdécz Uczestnika Programu, zobowigzane sg
spetni¢ takze osoby zgtoszone przez Uczestnika do wspdlnego zamieszkania, przy
czym w przypadku osoby nie majacej petnej zdolnosci do czynnosci prawnych lub
osoby niepetnoletniej os$wiadczenie takie sktada w jej imieniu opiekun
prawny/kurator/ przedstawiciel ustawowy.

Warunek, o ktorym mowa w ust. 1 lit. b) oprécz Uczestnika Programu, zobowigzane
sq spelni¢ takze wszystkie osoby zgtoszone przez Uczestnika do wspdlnego
zamieszkania, ktérych dochody podlegajg opodatkowaniu podatkiem dochodowym.
Warunek, o ktéorym mowa w ust. 1 lit. a) Pracownik DOK weryfikuje stosujac
definicje dochodu wskazang w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 180 z p6ézn. zm) oraz kryteria okreslone w
§ 7 ust. 1 lit. b) i c) niniejszego Regulaminu, z zastrzezeniem, ze do ustalenia
dochodu nie beda wliczane jednorazowe $wiadczenia np. nagroda Prezydenta,

odprawa emerytalna (rentowa), odszkodowania.

§5
Whpis na Liste Uczestnikéw Programu

Wpisaniu na Liste podlegaja wnioskodawcy, ktorych  wnioski zostaty
zaewidencjonowane i zweryfikowane przez pracownika DOK jako spetniajgce tacznie
warunki okreslone w § 4 niniejszego Regulaminu.

Whniosek, ktory w wyniku weryfikacji pracownika DOK zostanie uznany za
niespetniajacy warunkow w odniesieniu do kryterium dochodowego, o ktérych mowa
w § 7 ust. 1 lit. b) i ¢) niniejszego Regulaminu, podlega wpisaniu na liste rezerwowag.
Whnioskodawcy, ktorzy zostali wpisani na liste rezerwowg w zwigzku z niespetnieniem
kryterium dochodowego (dochdd nizszy niz wymagany dochdéd minimalny albo
wyzszy niz maksymalny prég dochodowy przypadajacy na gospodarstwo domowe)
w uzasadnionych przypadkach, na wniosek Zarzadu Spoétki, mogg zostaC wpisani
przez KTBS na Liste po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej Spotki.

Wybor lokalu mieszkalnego z puli lokali mieszkalnych pozostajacych do dyspozycji
w ramach Programu dokonywany jest przez wnioskodawcow przy sktadaniu
wnioskow.

Jesli zaistnieje sytuacja, o ktérej mowa w §3 ust. 8 niniejszego Regulaminu, wpisaniu
na Liste Uczestnikdw Programu podlegajg osoby wybrane podczas komisyjnego

losowania lokali mieszkalnych zgodnie z protokotem sporzadzonym z losowania.

. Tryb komisyjnego losowania lokali mieszkalnych okresla Regulamin komisyjnego

losowania lokali mieszkalnych ustalony przez Zarzad Spoiki.
Pracownik DOK sporzadza Liste zawierajacq nazwiska i imiona wnioskodawcow

zakwalifikowanych do Programu.
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Wnioskodawcy, ktérzy nie zostali wpisani na Liste zostang wpisani na liste rezerwowg
beda uprawnieni do przydziatu lokalu w przypadku rezygnacji lub skreélenia z Listy

0sdb zakwalifikowanych wczesniej.

§6
Partycypacja

. Wysokos¢ kwoty partycypacji odpowiada 50% wartosci danego lokalu mieszkalnego

ustalonej na podstawie kosztow przedsiewziecia inwestycyjnego.

. Termin wniesienia kwoty partycypacji i jej ostateczna wysokos¢ w ztotych zostang

ustalone w umowie partycypacji, zawieranej pomiedzy KTBS a Uczestnikiem
Programu. Spétka przewiduje mozliwos¢ wptaty kwoty partycypacji w ratach ptatnych
zgodnie z postanowieniami umowy partycypacji, z tym ze Uczestnik Programu jest
zobowigzany do wniesienia petnej kwoty partycypacji przed dniem zawarcia umowy

najmu.

3. Umowa partycypacji zawierana jest na czas okreslony nie dtuzszy niz 20 lat.

b)

. Po wniesieniu catosci kwoty partycypacji Uczestnik jest uprawniony do zawarcia

umowy najmu lokalu mieszkalnego.

. Budowa lokali mieszkalnych realizowanych w ramach Programu nie jest finansowana

ze sSrodkéw pochodzacych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, ani innych
programow rzadowych w zwigzku z powyzszym kwota wniesionej partycypacji nie
podlega waloryzacji ani zwrotowi na warunkach okreslonych przepisami ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego.

§7

Umowa najmu

Umowa najmu moze byc¢ zawarta, jezeli na dzien jej zawarcia Uczestnik Programu
oraz osoby, ktére zostana przez niego zgtoszone do wspdlnego zamieszkania,
spetniajg facznie wszystkie wymienione ponizej warunki, tj.:

ztozg pisemne oswiadczenie o wysokosci s$redniego miesiecznego dochodu
uzyskanego przez Uczestnika Programu oraz osoby zgtoszone przez niego do
wspdélnego zamieszkania za ostatnie trzy miesiace wraz z wasciwymi
zaswiadczeniami potwierdzonymi przez pracodawce, potwierdzajgcymi wysokosé
uzyskiwanych dochodéw za ostatnie 3 miesiqce poprzedzajgce zawarcie umowy
najmu;

sredni miesigczny dochdd, uzyskany przez Uczestnika Programu oraz osoby
zgtoszone przez niego do wspdlnego zamieszkania powinien by¢ na poziomie nie

nizszym niz 3 krotny miesieczny czynsz podstawowy za najem tego lokalu. Spétka
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dopuszcza zawarcie umow poreczenia cywilnego za zobowigzania przez osoby bliskie
w przypadku, gdy dochody gospodarstwa domowego przysztych Najemcow stanowic
beda mniej niz wskazany powyzej minimalny prég dochodowy; faczne dochody
gospodarstwa domowego przysztych Najemcéw oraz poreczycieli nie mogg by¢ nizsze
niz minimalny prég dochodowy wskazany przez Spétke,

ztozg deklaracje o srednim miesiecznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo
domowe (suma srednich miesiecznych dochoddéw uzyskanych przez Uczestnika
Programu oraz wszystkie osoby zgtoszone przez niego do wspdlnego zamieszkania)
w roku poprzedzajacym rok zawarcia umowy najmu i spetnig ponizszy warunek:
$redni miesigczny dochod, uzyskiwany przez Uczestnika Programu oraz osoby
zgtoszone przez niego do wspdlnego zamieszkania (suma s$rednich miesiecznych
dochodow wszystkich cztonkdéw gospodarstwa domowego) w roku poprzedzajacym
rok, w ktérym zawierana jest umowa najmu nie przekracza 1,4 ostatnio ogtoszonego
przecigtnego wynagrodzenia miesiecznego brutto w gospodarce narodowej
w wojewddztwie Slaskim, wiecej niz:

0 100% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

0 100% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

o dalsze 60% na kazda dodatkowag osobe w gospodarstwie domowym o wiekszej
liczbie osob;

przedtozg zaswiadczenie wydane przez wilasciwy urzad skarbowy w Katowicach
potwierdzajqce rozliczenie si¢ za ostatni rok podatkowy z podatku dochodowego
w Katowicach,

w przypadku nie rozliczenia sie¢ z podatku dochodowego za ostatni rok podatkowy
w urzedzie skarbowym w Katowicach - ztoza kopie wilasciwego zgtoszenia
aktualizacyjnego potwierdzajacego zamiar rozliczania sie z podatku dochodowego
w urzedzie skarbowym w Katowicach lub oswiadczenie o zamiarze rozliczania sie
z podatku dochodowego w urzedzie skarbowym w Katowicach nie pézniej niz
w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu,

przedtoza potwierdzenie zaptaty petnej kwoty partycypacji (dotyczy wytacznie
Uczestnika Programu);

przedtozg potwierdzenie zaptaty petnej kwoty Kaucji (dotyczy wylacznie Uczestnika
Programu).

Warunki, o ktéorych mowa w ust. 1 lit. a), c), d) i e) zobowigzane s spetni¢ wszystkie
osoby zgloszone przez Uczestnika Programu do wspdlnego zamieszkania, ktorych

dochody podlegajg opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

. Uczestnik Programu oraz wszystkie osoby zgloszone przez niego do wspdlnego

zamieszkania, ktorzy do wniosku zalaczyli o$wiadczenie o zamiarze rozliczania sie
z podatku dochodowego w urzedzie skarbowym w Katowicach w terminie 30 dni od

dnia zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego zobowigzani sq do przedtozenia
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Spotce kserokopii zgtoszenia aktualizacyjnego potwierdzajacego zmiane witasciwosci
urzedu skarbowego na urzad skarbowy w Katowicach lub zaswiadczenie wydane
przez wiasciwy urzad skarbowy w Katowicach potwierdzajace rejestracje w urzedzie
skarbowym Katowicach.

. Niewykonanie obowigzku, o ktéorym mowa w ust. 3 skutkuje utratg prawa do czynszu
obnizonego, o ktéorym mowa w § 8 ust. 2 niniejszego Regulaminu od daty zawarcia
umowy oraz utratg prawa do wykupu lokalu mieszkalnego.

. Z Uczestnikami Programu wpisanymi na Liste, ktérych wysokos¢ dochodéw pomiedzy
dniem zfozenia wniosku o najem a dniem zawarcia umowy najmu ulegta zmianie i nie
spetniajg oni na dzien zawarcia umowy najmu kryterium dochodowego (minimalnego
lub maksymalnego progu dochodowego przypadajacego na gospodarstwo domowe)
w uzasadnionych przypadkach KTBS moze zawrze¢ umowe najmu po uzyskaniu
zgody Rady Nadzorczej KTBS.

. Uczestnik Programu jest zobowigzany do wptacenia przed zawarciem umowy najmu
lokalu mieszkalnego Kaucji w wysokosci stanowigcej 6-krotnos¢ miesiecznego
czynszu podstawowego za dany lokal mieszkalny obowigzujacej w dniu zawarcia
umowy najmu. Kaucja bedzie podlegata zwrotowi w kwocie rownej 6-krotnosci kwoty
miesiecznego czynszu obowigzujacego w dniu zwrotu Kaucji, jednak w kwocie nie
nizszej niz Kaucja pobrana. KTBS przystuguje prawo potracenia z kwoty Kaucji
naleznosci z tytutu najmu lokalu mieszkalnego w ramach Programu lub z tytutu
bezumownego korzystania z lokalu mieszkalnego, w szczegolnosci: optat zwigzanych
z korzystaniem z lokalu, réwnowartosci szkdd wyrzadzonych w lokalu i zuzycia
elementéw wyposazenia lokalu. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia
oproznienia lokalu i oddania tego lokalu do dyspozycji KTBS, potwierdzonego
pisemnym protokotem zdawczo-odbiorczym. Kaucja pfatna jest w catosci przed
zawarciem umowy najmu.

. Umowa najmu zostaje zawarta na czas okreslony nie dtuzszy niz 20 lat. Umowa
moze zosta¢ wypowiedziana przez Najemce z zachowaniem 3 miesiecznego okresu
wypowiedzenia oraz przez KTBS w przypadkach okreslonych obowigzujgcymi
przepisami prawa.

. Uczestnik Programu po zawarciu umowy najmu jest zobowigzany zameldowac sie
w bedacym przedmiotem najmu lokalu mieszkalnym na pobyt staty wraz ze
wszystkimi osobami zgloszonymi do wspolnego zamieszkania.

. Uczestnik Programu w okresie trwania umowy najmu moze poczyni¢ naktady na lokal
mieszkalny. Pisemnej zgody KTBS wymaga dokonanie nakladéw przez Uczestnika
Programu zwigzanych: z ingerencjg w konstrukcje budynku, drzwi zewnetrzne,
stolarke okienng Ilub w istniejgce instalacje wewnetrzne (elektryczng, wod-kan,
ogrzewania) lub ze zmiang ukladu pomieszczen. W przypadku ustania stosunku

najmu Spotka nie bedzie zobowigzana do zwrotu Uczestnikowi poczynionych
7
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naktadéw, a Uczestnik nie bedzie zobowigzany do przywrdcenia lokalu mieszkalnego
do stanu pierwotnego.

W czasie trwania stosunku najmu Uczestnik Programu nie moze wynajmowac,
podnajmowac albo odda¢ do bezptatnego uzywania lokalu mieszkalnego lub jego
czesci bez wymaganej pisemnej zgody Spotki.

W terminie do 12 miesiecy od daty zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego,
KTBS poda do wiadomosci poszczegdlnym Uczestnikom Programu informacje
o wysokosci szacunkowej kwoty wykupu lokalu mieszkalnego (bez uwzglednienia
wartosci rynkowej udziatu w gruncie przypadajacym na dany lokal w przypadku jego
wyodrebnienia) wraz z informacjg o wielkosci udziatu w nieruchomosci wspolnej jako
prawie zwigzanym z wiasnoscig lokalu w przypadku jego wyodrebnienia. Powyzsza
informacja o szacunkowej kwocie wykupu lokalu mieszkalnego nie stanowi oferty

w rozumieniu przepiséw kodeksu cywilnego.

§8

Czynsz

Z tytutu zawartej umowy najmu Uczestnik Programu bedzie zobowigzany
do uiszczania czynszu najmu w wysokosci ustalonej uchwatg Zgromadzenia
Wspolnikéw KTBS (czynsz podstawowy) z zastrzezeniem postanowien ust. 2.
Uczestnikowi Programu po zawarciu umowy najmu i spetnieniu warunkow, o ktérych
mowa w § 7 ust. 1 niniejszego Regulaminu obniza sie czynsz podstawowy o 50 %
(czynsz obnizony).

Uczestnik Programu ma prawo do czynszu obnizonego w okresie obowigzywania
umowy najmu pod warunkiem, ze:

w okresie obowigzywania umowy najmu bedzie sktada¢ Spotce co roku w terminie
do 31 maja deklaracje o sSrednim miesiecznym dochodzie przypadajagcym na
gospodarstwo domowe w roku poprzednim oraz zaswiadczenia wifasciwego
miejscowo urzedu skarbowego w Katowicach potwierdzajace zlozenie zeznania
rocznego o wysokosci osiggnietego dochodu (PIT) do wtasciwego miejscowo urzedu
skarbowego w Katowicach i wysoko$¢ dochoddéw osiagnietych przez Uczestnika
Programu i osoby zgtoszone do wspolnego zamieszkania w roku poprzednim,

ztozone deklaracje o ktédrych mowa w ust. 3 lit. a) bedq zgodne z prawda.

W przypadku wykazania w deklaracji dochodu przekraczajgcego limit, o ktorym
mowa w § 7 ust. 1 lit. ¢) niniejszego Regulaminu o wiecej niz 10%, czynsz obnizony
jest zwiekszany proporcjonalnie do wielkosci przekroczenia. Za kazde przekroczenie
dochodéw powyzej 10% czynsz obnizony wzrasta proporcjonalnie o wartoéé

procentowg przekroczenia dochodu (np. 0 11% = przekroczenie dochodu o 11%).

AP



5.

a)

b)

£ay

KATOWICE

W przypadku niespetnienia przez Uczestnika Programu lub osobe zgtoszona przez
niego do wspdéinego zamieszkania ktoregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa
w § 8 ust. 3 niniejszego Regulaminu, Uczestnik Programu jest zobowigzany do
uiszczania czynszu podstawowego poczawszy od dnia nastepujacego po dniu,
w ktorym warunku nie spetnit z zastrzezeniem postanowien § 8 ust. 4 niniejszego
Regulaminu. Zastosowanie czynszu podstawowego w przypadku, o ktorym mowa
w zdaniu poprzednim nie wymaga wypowiedzenia stawki czynszu najmu i jest
potwierdzane przez Spétke w formie zawiadomienia o zmianie wysokosci czynszu.

W przypadku jesli przekroczenie limitu dochodu spowoduje podwyzszenie czynszu
powyzej stawki czynszu podstawowego Spodtka wypowiada umowe najmu w czesci
dotyczacej czynszu, okreslajac nowg stawke w wysokosci 0 1% wyzszej od czynszu
podstawowego za kazdy 1% dochodu gospodarstwa domowego ponad wysokosé
okreslong w § 7 ust. 1 lit. c) niniejszego Regulaminu.

Czynsz najmu jest przeznaczony na pokrycie kosztow eksploatacji i remontéow
budynkéw, kosztéw ogdlnych zarzadu oraz sptaty kredytu (kapitatu wraz
z odsetkami) zaciggnietego na realizacje inwestycji. Udziat sptaty kredytu (kapitatu
wraz z odsetkami) w czynszu w przypadkach, o ktérych mowa w § 8 ust. 5i 6
niniejszego Regulaminu jest taki sam jak w przypadku uiszczania przez Uczestnika
Programu czynszu obnizonego.

Oprocz czynszu najmu Uczestnik Programu bedzie ponosit optaty z tytutu dostaw do
lokalu mediow i ustug niezaleznych od KTBS tj. zaopatrzenie w wode (ciepta i zimng),
odprowadzanie $ciekdw, zaopatrzenie w ciepto, odbiér odpadow.

W razie utraty przez Uczestnika Programu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
i dalszego zajmowania przez niego tego lokalu, Uczestnik Programu bedzie

zobowigzany pfaci¢ Spoétce odszkodowanie w wysokosci czynszu podstawowego.

§9

Rozwiazanie lub wygasniecie umowy partycypacji i umowy najmu

. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu i umowy partycypacji przy

jednoczesnym braku skorzystania przez Uczestnika Programu z prawa do wykupu
lokalu mieszkalnego, wniesiona na podstawie umowy partycypacji kwota partycypacji
bedzie zwracana wedtug nastepujacych zasad:

Uczestnikowi Programu zostanie zwrdocona wniesiona kwota partycypacji w wartosci
nominalnej (bez waloryzacji) powigkszona o réownowartos¢ faktycznie sptaconego
w czasie trwania umowy najmu kapitatu finansowania zewnetrznego (bez odsetek)
przypadajacego na dany lokal mieszkalny,

w kazdym przypadku kwota partycypacji podlegajgca zwrotowi zostanie

pomniejszona o rozliczenia wynikajace z tytutu umowy najmu zawartej ze Spotka,
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w szczegolnosci zadtuzenie z tytutu umowy najmu, naprawienie szkéd wyrzadzonych
w lokalu itp., ktére nie zostang pokryte z Kaucji,

c) zwrot, o ktéorym mowa w pkt. a) nastgpi po dokonaniu wptaty kwoty partycypacji
przez Nowego Uczestnika Programu lub sprzedazy lokalu w przypadku, o ktérym
mowa w § 12 ust. 2 niniejszego Regulaminu jednak nie pdzniej niz w terminie 12

miesiecy od dnia oprdéznienia lokalu.

§ 10
Wykup lokalu mieszkalnego

1. Uczestnikowi Programu bedzie przystugiwato prawo wykupu (nabycia prawa
wiasnosci) najmowanego lokalu mieszkalnego, przy czym:

a) Uczestnik Programu bedzie uprawniony (lecz nie zobowigzany) do nabycia
najmowanego lokalu mieszkalnego,

b) skorzystanie z uprawnienia do nabycia najmowanego lokalu mieszkalnego bedzie
wymagato ztozenia przez Uczestnika dodatkowego oswiadczenia o woli nabycia
najmowanego lokalu,

c) Uczestnik Programu bedzie uprawniony do zilozenia oswiadczenia woli, o ktérym
mowa w lit. b), nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia zawarcia umowy najmu
i nie pézniej niz 12 miesiecy przed uptywem okresu, na ktéry zostata zawarta umowa
najmu.

2. Uczestnik Programu traci uprawnienie do wykupu najmowanego lokalu
mieszkalnego:

a) w przypadku rozwigzania umowy najmu,

b) w przypadku ztozenia w deklaracji, o ktérej mowa w § 8 ust. 3 lit. a) niniejszego
Regulaminu, oswiadczenia niezgodnego z prawdg lub w przypadku nieztozenia
deklaracji, o ktérej mowa w § 8 ust. 3 lit. a) niniejszego Regulaminu,

c) w przypadku wynajmowania, podnajmowania albo oddania do bezptatnego uzywania
lokalu mieszkalnego lub jego czesci bez wymaganej pisemnej zgody Spéiki.

3. W przypadku ztozenia przez Uczestnika Programu oswiadczenia o woli wykupu
najmowanego lokalu mieszkalnego, Spoétka bedzie zobowigzana do:

a) przeniesienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego wraz z udziatem
w gruncie w ciggu 12 miesiecy od dnia otrzymania tego oswiadczenia, jednak nie
wczesniej niz po zaptacie ceny sprzedazy oraz uregulowaniu wszystkich zobowigzan
z tytutu umowy najmu;

b) zabezpieczenia wylacznego prawa do korzystania z konkretnego ogrédka
przydomowego wraz z wpisem do ksiegi wieczystej w dziale nr III,

4. Warunki wykupu lokalu mieszkalnego zostang szczegétowo okreslone w umowie

przedwstepnej sprzedazy.
10
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5. Cena netto sprzedazy lokalu mieszkalnego zostanie ustalona jako suma ponizszych
pozycji (1+2+3):

1) warto$¢ rynkowa wudzialtu w prawie wifasnosci nieruchomosci gruntowej
przypadajacego na dany lokal mieszkalny ustalona na podstawie operatu
szacunkowego aktualnego na dzien zawarcia umowy przenoszacej wiasnosc
lokalu mieszkalnego (wielko$¢ udziatu zostanie okreslona zgodnie z art. 3 ust. 3
ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2019r. poz. 737 z
pozn. zm)

2) koszt przedsiewziecia inwestycyjnego w rozumieniu § 2 pkt 14 niniejszego
Regulaminu przypadajacy na dany lokal mieszkalny,

3) marza zysku dla KTBS w wysokosci 5% z sumy pozycji wskazanych powyzej w
punktach 1 i 2.

6. Cena netto, o ktérej mowa w ust. 5 zostanie powiekszona o kwote naleznego
podatku VAT lub podatku réwnowaznego o ile obowigzek ich zaptaty bedzie wynikat
z obowigzujacych przepiséw prawa.

7. Na poczet ceny brutto sprzedazy lokalu mieszkalnego zostang zaliczone:

1) kwota partycypaciji,

2) kwota kaucji w wysokosci zwaloryzowanej zgodnie z postanowieniami § 7 ust. 6
niniejszego Regulaminu,

3) spfacona przez Uczestnika Programu w czynszu najmu do dnia zawarcia umowy
przenoszacej wtasnos¢ lokalu mieszkalnego kwota kapitatu zadtuzenia
przeznaczonego na finansowanie przedsiewziecia inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na dany lokal mieszkalny.

8. Uczestnik Programu jest zobowigzany do pokrycia kosztéw zwigzanych

z bezciezarowym odtaczeniem lokalu mieszkalnego w kwocie przypadajacej na dany

lokal mieszkalny, kosztéw sporzadzenia aktu notarialnego kupna-sprzedazy oraz

zaptaty podatkdw i optat zwigzanych z wykupem lokalu mieszkalnego.

§ 11

Cesja praw i obowiazkow

Cesja praw i przejecie obowigzkéw z umowy partycypacji i z umowy najmu beda
mozliwe na wniosek Uczestnika Programu po uzyskaniu uprzedniej zgody KTBS, przy
czym zgoda przez KTBS bedzie udzielana w przypadku spetnienia przez osobe wskazang
do wstagpienia w prawa i obowigzki Uczestnika Programu wynikajace z umowy
partycypacji i z umowy najmu warunkéw okreSlonych w § 7 ust. 1 niniejszego
Regulaminu.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, okres najmu lokalu przez dotychczasowego

Uczestnika Programu zostanie zaliczony do 5-letniego okresu najmu uprawniajacego
11
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do nabycia lokalu mieszkalnego przez osobe wstepujgcg w prawa i obowigzki
wynikajace z umowy partycypacji i z umowy najmu.

Do wstepowania spadkobiercow Uczestnika Programu w prawa i obowigzki wynikajgce
zumowy najmu i umowy partycypacji zastosowanie majg obowigzujace w dacie

otwarcia spadku przepisy kodeksu cywilnego.

§12
Ponowne zasiedlenia lokalu lub

zbycie lokalu mieszkalnego na wolnym rynku

1. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu i umowy partycypacji przed
uptywem 5 lat od zawarcia umowy najmu z Uczestnikiem programu KTBS moze
zawrze¢ umowy najmu i umowe partycypacji z Nowym Uczestnikiem Programu, ktory
jest zobowigzany wnie$¢ kwote partycypacji oraz kwote stanowigacg réwnowartosé
kapitatu finansowania zewnetrznego (bez odsetek) przypadajacego na dany lokal
mieszkalny, ktory powinien by¢ sptacony na dzien zawarcia umowy z Nowym
Uczestnikiem Programu.

2. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu i umowy partycypacji
i braku zgloszenia sie w ciggu jednego miesigca od ogtoszenia o wolnym lokalu
mieszkalnym Nowych Uczestnikdw Programu zainteresowanych najmem lokalu
mieszkalnego w ramach niniejszego Programu Spoétce przystuguje prawo sprzedazy
lokalu mieszkalnego na wolnym rynku.

3. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu i umowy partycypacji po
uptywie 5 lat od zawarcia umowy najmu z Uczestnikiem programu Spoéitce przystuguje

prawo sprzedazy lokalu mieszkalnego na wolnym rynku.

§ 13

Postanowienia koncowe

Szczegdtowe warunki zostang okreslone w umowach partycypacji, umowach najmu,
umowach przedwstepnych sprzedazy i umowach przyrzeczonych sprzedazy.

W uzasadnionych ekonomicznie przypadkach Spétka jest uprawniona do odstgpienia
od stosowania postanowien niniejszego Regulaminu za zgodg Rady Nadzorczej.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie majq wtasciwe

przepisy prawa.
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