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UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
[\1] /2025
W dNiU e w Katowicach pomiedzy Katowickim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego

Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach, ul. Krasinskiego 14, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez
Sad Rejonowy Katowice-Wschdéd w Katowicach Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000114803, NIP
6342072945 reprezentowang przez:

a

zamieszkatym/ga W ..cceceececerccerceieereens PrZY Ul oo sfbee s legitymujacy/a sie dowodem
osobistym Serial e NI e wydanym przez
......................................................................................................... PESEL oottt des st asnesnsensen e e oo e e seesee svenes
NIP ettt e zwany/3 dalej Najemca

*Najemca prowadzi dziatalno$é gospodarcza pod NAZWG ....cceveeerreiiiessisbeneeiineeresiesennes - na podstawie

zaswiadczenia o wpisie W CEIDG z dNia ....ccoceveeveirrecessseste s
*Najemca w dacie zawarcia umowy jest w trakcie rejestrowania dziatalnosci gospodarczej, do ktérej prowadzenia
bedzie wykorzystywat lokal bedgcy przedmiotem najmu.

............. wpisangq do rejestru przedsiebiorcéow prowadzonego przez Sqd Rejonowy w .....Wydziat.....Gospodarczy KRS
pod numerem KRS ....., NIP ........ zwangq dalej NAJEMCA

reprezentowanq przez:

Prezesa Zarzqdu/Wspdlnika

81
WYNAJMUJACY oswiadcza, ze jest wiascicielem lokalu uzytkowego potozonego w Katowicach przy
UL i ettt cennsensansessnnstssaesensenmsnassations o facznej powierzchni ..., m2,

§2

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze oddaje w najem lokal, o ktérym mowa w § 1 niniejszej umowy Najemcy, ktéry
zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujacemu umowiony czynsz na warunkach okreslonych niniejszg umowa.
2. W lokalu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej umowy Najemca bedzie prowadzit:

§3
Czynsz najmu ustalony zostat na ........ zt netto/m? miesiecznie (stownie: ............ ztotych).
Do czynszu najmu doliczany bedzie podatek VAT wedtug obowigzujacej stawki w dacie wystawienia faktury.
Oprdcz czynszu najmu Najemca uiszczaé bedzie optaty niezalezne od wiasciciela za mozliwo$¢ korzystania
zinstalacji centralnego ogrzewania, instalacji zimnej wody iodbiér $ciekéw wg zasad okreslonych
w Regulaminie rozliczania medidw, ktory jest zatgcznikiem nr 1 do niniejszej umowy. Zmiana Regulaminu,
o ktérym mowa w zdaniu poprzednim nie stanowi zmiany niniejszej umowy i nie wymaga sporzadzenia aneksu
do niniejszej umowy.
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10.

Najemca bedzie uiszczat na rzecz Wynajmujgcego optate za gospodarowanie odpadami
w wysokosci stanowigcej iloczyn liczby pojemnikéw lub workéw zadeklarowanych przez Najemce i okreslonej
czestotliwosci ich wywozu oraz stawki optaty za pojemnik lub worek wynikajacej z aktéw prawa miejscowego.
Optata za gospodarowanie odpadami bedzie uwzgledniana w rozliczeniu optat niezaleznych od Wynajmujgcego.
W przypadku zaistnienia po stronie Najemcy okolicznosci stanowigcych podstawe do zmiany zadeklarowanej
ilosci lub rodzaju pojemnikéw/workéw lub czestotliwosci odbioru odpaddéw Najemca zawiadamia
Wynajmujgcego o zaistnieniu tych okolicznos$ci w terminie 7 dni od ich zaistnienia.

Najemca zobowigzuje sie do selektywnej zbiérki odpaddéw i do zaptaty podwyzszonej optaty w wysokosci
wynikajgcej z aktow prawa miejscowego w przypadku stwierdzenia przez wtasciwy organ nie wypetnienia
obowigzku zbierania odpadéw komunalnych w sposéb selektywny.

Pierwszy czynsz Najemca zobowigzany jest uisci¢ po spisaniu protokotu zdawczo — odbiorczego przedmiotu
najmu i bedzie on naliczony proporcjonalnie do liczby dni najmu w tym miesigcu.

Na poczet optat, o ktérych mowa w ust. 3 wnoszone beda zaliczki, ktére na biezgco beda korygowane zgodnie
z ustaleniami i decyzjami wtasciwych organdw.

. Wynajmujacy jest uprawniony do waloryzacji czynszu raz w roku ze skutkiem od 1 marca danego roku o wskaznik

waloryzacji, ktory ustalany jest przy wykorzystaniu wyzszej wartosci sposréd dwach ponizej wskazanych:
srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogdtem w poprzednim roku kalendarzowym
ogtaszany przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego w formie komunikatu w Dzienniku Urzedowym RP
»Monitor Polski” na podstawie art. 94 ust. 1 pkt 1 lit: a ustawy z dnia 17 grudnia 1998r. o emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz. U. 22021r. poz. 291 z pdzn. zm);
wzrost przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w sektorze przedsiebiorstw ustalany w oparciu o wysokos$¢
przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w sektorze przedsiebiorstw za rok poprzedni ogtaszanego przez
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w formie obwieszczenia w Dzienniku Urzedowym GUS w zwigzku
zart. 9 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
(t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 1057 z pdzn. zm);
W przypadku, gdy wskaznik waloryzacji jest ujemny czynsz nie ulega zmianie. Waloryzacja nie wyfacza
uprawnienia Wynajmujgcego do podwyzszania czynszu w trybie art. 685 * k.c.

W przypadku, gdy zwieksza sie niezalezne od Wynajmujgcego podatki i inne ciezary zwigzane z wtasnoscia
przedmiotu najmu stawka czynszu ulegnie podwyzszeniu uwzgledniajac zaistniaty wzrost obcigzen.

84
Czynsz najmu oraz zaliczki na poczet optat, o ktérych mowa w § 3 ust. 3 i 4 niniejszej umowy Najemca wptacaé
bedzie z géry za dany miesiagc' w terminie 10 dni od daty doreczenia faktury na rachunek bankowy
Wynajmujacego prowadzony w ING Bank Slaski S.A wskazany na fakturze.
Wynajmujacy bedzie doreczaé Najemcy fakture do 10 dnia miesigca, ktdrego ptatnos¢ dotyczy.
Za date dokonania pfathosci uwaza sie date uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

§5

W przypadku braku zaptaty czynszu lub optat, o ktérych mowa w § 3 ust. 3 i 4 niniejszej umowy Wynajmujgcemu

stuzy prawo natychmiastowego zaprzestania dostawy wody i ciepta na rzecz Najemcy.

§6
Dla zabezpieczenia sptaty zobowigzan Najemcy wobec Wynajmujacego, w tym z tytutu czynszu oraz optat a
takze kosztow naprawienia ewentualnych szkéd w lokalu oraz usuniecia ulepszen ustalona zostaje kaucja
w wysokosci 3 — krotnosci Czynszu ..eeeeeceeceecnnes zt - ptatna przed zawarciem umowy najmu. Wptacone tytutem
kaucji srodki pieniezne nie podlegajg oprocentowaniu.
Kaucja zostanie zwrécona Najemcy w wysokosci pomniejszonej o ewentualne zobowigzania Najemcy wobec
Wynajmujgcego.
Zwrot lub rozliczenie kaucji nastgpi w nieprzekraczalnym terminie 30 dni od daty zwrotu lokalu.
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W przypadku wzrostu czynszu w czasie trwania umowy Najemca ma obowigzek uzupetnic kaucje o odpowiednia
kwote podwyzki najpdzniej na 7 dni przed wejsciem w zycie nowej stawki czynszu.

W przypadku braku uzupetnienia kwoty kaucji w terminie wskazanym w ust 4, Wynajmujacy ma prawo do
zaliczenia biezgcych wptat Najemcy na poczet czynszu i optat w pierwsze]j kolejnosci na poczet uzupetnienia
kaucji.

W czasie trwania najmu Najemca nie moze domagac sie, aby Wynajmujgcy pokryt z wptaconej kaucji
zobowigzania Najemcy wynikajgce ze stosunku najmu.

Za zwrot lokalu uwaza sie ustanie stosunku najmu i protokolarnie wydanie lokalu Wynajmujgcemu przez
Najemce.

§7
Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z przedmiotem najmu oraz, ze w petni akceptuje stan techniczny, w jakim
lokal sie znajduje oraz jego wyposazenie.
Prowadzenie innej dziatalnos$ci gospodarczej w lokalu niz wymieniona w § 2 ust. 2 niniejszej umowy wymaga
pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do podwyzszenia stawki czynszu w wypadku zmiany zakresu dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej w lokalu przez Najemce.
Najemca jest zobowigzany uzyska¢ na swéj koszt i-we wtasnym zakresie wymagane przepisami prawa
zgody/zezwolenia dla prowadzenia w bedgcym przedmiotem najmu lokalu okreslnej dziatalnosci gospodarcze;.
W przypadku, gdy dziatalnos¢ Najemcy wymaga zgtoszenia zmiany sposobu uzytkowania lokalu lub jego czesci
w rozumieniu art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 2351 z pdzn.
zm) Najemca zobowigzany jest poinformowacé o tym fakcie Wynajmujgcego i nie moze rozpocza¢ prowadzenia
dziatalnos$ci gospodarczej przed zgtoszeniem zmiany sposobu uzytkowania lokalu witasciwemu organowi
administracji architektoniczno-budowlanej. Zmiana sposobu uzytkowania lokalu lub jego czesci wymaga
uzyskania zgody Wynajmujgcego, w tym oswiadczenia Wynajmujgcego o prawie Najemcy do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane w zakresie niezbednym do zgtoszenia zmiany sposobu uzytkowania lokalu
wtasciwemu organowi administracji architektoniczno-budowlanej). Wszelkie koszty zwigzane ze zmiana
sposobu uzytkowania‘lokalu lub jego czesci ponosi wytacznie Najemca.
Najemca jest odpowiedzialny za utrzymanie 'w czystosci i porzadku terenu przylegtego do lokalu zaznaczonego
na zatgczniku graficznym do niniejszej umowy.

§8
Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, Najemca nie ma prawa zmienié przeznaczenia przedmiotu
najmu ani. przeprowadzac¢ jakichkolwiek w nim adaptacji. Niniejsza umowa nie daje prawa Najemcy
do dysponowania. przez Najemce nieruchomoscig (lokalem) na cele budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 11
ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.
Przeprowadzenie przez Najemce jakichkolwiek zmian adaptacyjnych / ulepszen w lokalu, ktére stanowig trwatg
ingerencje w substancje lokalu (np. montaz dodatkowych scian dziatowych demontaz lub zmiana miejsca
lokalizacji wyposazenia technicznego lokalu, przerdbki istniejgcych instalacji, montaz nowych instalacji itp.)
wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.
Montaz tablicy informujacej o dziatalnosci prowadzonej przez Najemce w lokalu, jak réwniez innych elementéw
na elewacji budynku, w tym o charakterze reklamowym wymaga uzgodnienia z Wynajmujgcym warunkow
technicznych ich umieszczenia (sposéb montazu tablicy na elewacji zewnetrznej budynku, wymiary tablicy
i materiat jej wykonania). Tablica informujgca o dziatalnosci prowadzonej przez Najemce w lokalu, jak i inne
elementy o charakterze reklamowym nie mogga narusza¢ estetyki budynku i jego otoczenia.
Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do usuniecia wskazanych przez Wynajmujgcego
wprowadzonych zmian / ulepszen lub pokrycia kosztow ich usuniecia. Wynajmujgcy po ustaniu stosunku najmu
moze zdecydowac o pozostawieniu wszystkich lub niektérych wprowadzonych przez Najemce zmian/ulepszen
w lokalu bez obowigzku zwrotu poniesionych przez Najemce kosztéw za wprowadzone zmiany/ulepszenia.
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§9
Bez zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze oddac lokalu lub jego czesci do bezptatnego uzywania ani go
podnajmowac.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w majgtku ruchomym Najemcy powstate w wyniku
kradziezy, kradziezy z wtamaniem lub innych zdarzen losowych. W tych przypadkach powstate szkody i ich
skutki Najemca zobowigzany jest naprawi¢ we wtasnym zakresie lub dochodzi¢ odszkodowania od instytucji
ubezpieczeniowej, z ktdrg uprzednio zawart dobrowolng umowe o ubezpieczeniu wtasnego mienia.

§10
Do obowigzkédw Najemcy nalezy:
dbanie o utrzymanie nalezytego stanu technicznego i sanitarnego lokalu oraz dokonywanie na swéj koszt i we
wtasnym zakresie konserwacji i napraw elementéw stanowigcych wyposazenie lokalu uzytkowego,
zabezpieczenie sktadnikédw majatkowych Najemcy przed kradzieza, kradziezg z. wtamaniem z obowigzkiem
wyrownania szkéd powstatych w wyniku tych zdarzen w mieniu Wynajmujacego,
pokrywanie wszelkich szkdd, jakie poniesie Wynajmujgcy w zwigzku z dziatalnoscig Najemcy,
przestrzeganie zasad BHP, p.poz. i ogdlnych warunkéw ubezpieczen odnoszacych sie do wynajmowanego
lokalu,
wyposazenie lokalu w sprzet gasniczy, jego kontrola; konserwacja i legalizacja oraz przeszkolenie zatogi
w zakresie postugiwania sie sprzetem gasniczym,
utrzymanie w czystosci wejscia do lokalu, w tym usuwanie $niegu i sliskosci zimowej.
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia w obecnosci Najemcy lub jego przedstawiciela
okresowych kontroli stanu technicznego lokalu. O terminie kontroli Najemca bedzie kazdorazowo
powiadomiony, z zastrzezeniem, ze W wyjgtkowych sytuacjach moga by¢ przeprowadzone kontrole bez
uprzedniego powiadomienia.

§11
Umowa zawarta zostaje na czas nieoznaczony.
Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia,
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Wypowiedzenie winno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane w formie pisemnej.

§12
Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli Najemca:
dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu najmu lub pozostatych optat za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci,
uzywa lokalu w sposéb sprzeczny zumowa lub niezgodny z jego przeznaczeniem, zaniedbuje obowigzki Najemcy
dopuszczajgc do powstania szkdd lub tez niszczy urzadzenia bedgce wtasnoscig Wynajmujacego,
podnajat lub oddat do uzywania osobom trzecim przedmiot najmu lub jego cze$¢ bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego.
Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy z zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia,
gdy zostang zgtoszone przez mieszkancéw przylegtych budynkdéw zastrzezenia do sposobu prowadzonej przez
Najemce dziatalnosci a Najemca nie zastosuje sie w terminie 10 dni do pisemnych uwag Wynajmujacego.

§13

W okresie trwania najmu strony umowy sg obowigzane informowad sie nawzajem na pismie o kazdej zmianie adresu

swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje wystang na ostatni adres

listem poleconym za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza sie za doreczona.
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§14

1. Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowigzany bedzie zwrdéci¢ lokal w stanie niepogorszonym,
w szczegblnosci zobowigzany jest przywrdcic lokal do stanu w jakim znajdowat sie on w dniu zawarcia umowy
najmu z zastrzezeniem postanowien § 8 ust. 2 i ust. 4 niniejszej umowy.

2. W ramach obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 Najemca jest zobowigzany min. odnowi¢ powtoki malarskie $cian
i sufitdw lokalu, uzupetni¢ brakujgce elementy wyposazenia lokalu, wymieni¢ uszkodzone elementy
wyposazenia lokalu.

3. W przypadku zwrotu lokalu przez Najemce, bez wykonania okreslonych przez Wynajmujgcego prac, o ktérych
mowa w ust. 2 Najemca wyraza nieodwotalng zgode na zlecenie wykonania niezbednych prac, o ktérych mowa
w ust. 2 przez Wynajmujgcego podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Najemcy. W przypadku, gdy kwota
wptaconej kaucji nie wystarczy na pokrycie kosztu poniesionego przez Wynajmujacego na zastepcze wykonanie
prac, o ktorych mowa w ust. 2 Wynajmujgcy wezwie Najemce do zaptaty pozostatej roznicy a Najemca
zobowiazuje sie jg zaptaci¢ w terminie 7 dni od doreczenia mu wezwania Wynajmujacego do zaptaty.

4. Zwracany lokal winien by¢ oprézniony z wszelkich rzeczy nalezgcych do Najemcy. W przypadku zwrotu lokalu
i nie usuniecia z lokalu rzeczy przez Najemce Wynajmujgcemu przystugiwac bedzie prawo ich usuniecia na koszt
Najemcy.

5. Przy objeciuizwrocie lokalu strony sporzadza protokoty zdawczo-odbiorcze opisujace stan techniczno-uzytkowy
lokalu i jego wyposazenia.

6. W przypadku nie zgtoszenia sie Najemcy do protokolarnego przekazania lokalu
w terminie 5 dni po rozwigzaniu umowy najmu Wynajmujacemu stuzy prawo komisyjnego wejscia do lokalu
celem jednostronnego protokolarnego jego przejecia.

§15
Zmiany umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§16
W sprawach nieuregulowanych w postanowieniach umowy majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§17
Wszelkie spory mogace wynikngé w zwigzku z wykonaniem‘umowy strony poddajg rozstrzygnieciu przez wtasciwy
miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego sad powszechny.

§18
Umowa  sporzadzona zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.
WYNAJMUIJACY NAJEMCA
Zataczniki:

Nr 1 - Regulamin rozliczania medidw.
Nr 2 - Regulamin porzgdku domowego.
Nr 3 - Oswiadczenie najemcy.

Nr 4 - Zatacznik graficzny.

* niepotrzebne skreslié.



