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PREZYDENT

MIASTA KATOWICE
ul. Mtynska 4, 40-098 Katowice

znak sprawy: B-11.6730.267.2016.JS Katowice, dnia 15.11.2016 .

B-ILKW- 03467/16

Za dowodem dorgczenial Korowickie TBS Sp,
W dalszej korespondencji prosze Katowice, ul. Krasbickiego L4
powolaé sig na znak sprawy. el dii '
GBI AR vuosensmgnppens BHZ ceppanane T Ca e
DECYZJA Nr 30172016 e 167 1
0 ‘Varunkach ZabudOW), Mﬁﬁ[ﬂn .........................................

Na podstawie art. 60 ust. 1, art. 59 ust.1, art. 61 ust. 1 pkt. 1 do 5, art. 54 w zwigzku
z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 1. poz. 778 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 23 ze zm.), po
rozpatrzeniu wniosku:
Katowickiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0., zlozonego w Wydziale
Budownictwa i Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Katowice w dniu 16.06.2016 r.
(zmiany parametréw inwestycji 15.07.2016 r., 12.08.2016 r. oraz 14.09.2016 r. oraz
22.09.20161.),

ustalam
warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

dla; zespolu trzech budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych, na dziatkach nr 16/6, 16/7,
16/3 (KM 19, Bogucice-Zawodzie) oraz na fragmentach dziatek 16/5 (KM 19, Bogucice-
Zawodzie), 1/1 1 1/2 (KM 32, Bogucice-Zawodzie) przy ul. Leopolda w Katowicach, zgodnie
z wynikami analizy architektoniczno — urbanistycznej 1 zatacznikiem graficznym,
stanowiacymi integralna czesé niniejszej decyzji.

I. Podstawowe dane charaktervzujace inwestycje wynikajace z wnioskn i istniejacego
zainwestowania w obszarze analizowanvm.

1. Powierzchnia terenu objetego wnioskiem - 11 670 m?
2. Wskaznik zabudowy calego terenu objetego

wnioskiem - 0,09-0,11
3. Wskaznik zabudowy dzialki nr 16/6 tj. terenu

przeznaczonego pod obiekty kubaturowe - 0,19-0,21

4. Powierzchnia biologicznie czynna - minimum 25%

5. Linia zabudowy - nieprzekraczalna linia
zabudowy jako przediuzenie
istniejgcej linii wyznaczonej
przez budynku nr 191 21 na
dzialce nr 16/5 - zgodnie
z zatgcznikiem graficznym

6. Szerokosé elewacji frontowe] - 23-25m

7. Wysokos¢ gorej krawedzi elewacji frontowe;] - 12-16,5m

8. Geometria dachu z attyka - dach plaski

9. Inwestycje liniowe

parametry drég i chodnikéw
- dlugosc drdg o szerokosci 5~ 6 m - ok. 300 m
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- diugos¢ chodnikéw o szerokosei 1,5 -2 m - ok. 400 m
10, Zakres rzeczowy inwestycji: budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
(ilo$¢ mieszkan 60 — 75); realizacja parkingéw na 75 — 90 miejsc; budowa drég
i ciggdéw pieszych oraz nowego zjazdu z drogi publicznej; infrastruktury techmiczne] w
ramach terenu objetego wnioskiem, wtym ewentualna przekladka sieci; realizacja
placow zabaw, boisk sportowych oraz obiektéw matej architektury.
11. Stan faktyczny i prawny terenu (wiasno$€ terenu ):
. dziakki nr 1/1.1 1/2 (KM 32, Bogucice-Zawodzie) sg whasnoscia Miasta Katowice, we
wiadaniu Miejskiego Zarzgdu Ulic i Mostéw w Katowicach;
dzialki nr 16/3, 16/6 i 16/7 (KM 19, Bogucice-Zawodzie) sg wihasnodcig Skarbu
Panstwa, w uzytkowaniu wieczystym Inwestora;
dziatka nr 16/5 (KM 19, Bogucice-Zawodzie) jest wlasnoscig Skarbu Patstwa,
w uzytkowaniuv wieczystym osob fizycznych i prawnych, reprezentowanych przez
Wspolnote Mieszkaniowa przy ul. Leopolda 19, 194, 19 B, 21 1 21 A w Katowicach.

II. Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1.

Projektowane obickty, poza zaleceniami okreslonymi w wyniku przeprowadzonej analizy
architektoniczno — urbanistycznej, powinny nawigzywaé forma architektoniczna
i zastosowanymi materialami budowlanymi do obiektéw istniejgcych w sgsiedztwie,
w Swietle przepisu art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w nawiazaniu do definicji ,,tadu przestrzennego” okreslonej w przepisie art 2 pkt 1 ww.

ustawy.

Y. Warunki w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

1.

Wszelkie kolizje projektowanej inwestycji z istniejacy zielenia srednig i wysokg nalezy
uzgodnié w Wydziale Ksztattowania Srodowiska Urzedu Miasta Katowice i na jej
usuniecie uzyskaé stosowng decyzje Prezydenta Miasta Katowice.,

. Planowana inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzigé mogacych zawsze znaczgco
oddzialywac na srodowisko lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

IV. Warunki w zakresie dziedzictwa kulturoweso i zabvtkéw oraz débr kultury

1.

wspélczesnei
Teren objety wnioskiem nie podlega ochronie w $wietle przepisow ustawy.z 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz.
1446, ze zm.).

V. Warunki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej

1.

o

TAURON Dystrybucja S.A. w pi$mie znak TDOGL/OMP/MK/ /2016 nr sprawy 16-01-

25/812 z dnia 27.01.2016 r. zapewnita o mozliwosci dostawy energii elektrycznej, oraz w

pismie znak TDOGL/OMP/MXK/ /2016 nr sprawy 16-10-05/19 z dnia 05.10.2016 r.).

Przylaczenie do sieci elektroenergetycznej wykona¢ zgodnie z warunkami wydanymi

w p6Znicjszym terminie.

Przytaczenie sie do sieci wod-kan wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi

wydanymi przez Katowickie Wodociggi S.A. w piSmie znak WWT/65/2016/RS/MW

z dnia 26.01.2016 r.:

— doprowadzenie wody z wodociagu @ 110 mm w ul. Leopolda;

- odprowadzenie Sciekéw bytowych do kanalizacji ogoéinosptawne) & 400 mm w ul.
Leopolda lub sanitarne] @ 300 mm réwniez w ul. Leopolda

Konieczne jest wykonanie odcinka sieci kanalizacyjnej, ktérej fragment usytuowany poza

terenem objgtym wnioskiem wymaga odr¢bnego postepowania.
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3. Odprowadzenie wod deszezowych wykona¢ zgodnic z warunkami technicznymi
wydanymi przez Katowickie Wodociggi S. A. znak WWT/144/2016/RS/PM z dnia
26.02.2016 r., tj.: wody opadowe odprowadzi¢ do:

miejskiej kanalizacji deszczowej @ 315 mm usytuowanej w pasie rozdziatu jezdni ul.
Leopolda;

lub do wewnetrzne] kanalizacji zlokalizowanej na dzialce sasiedniej, bedgcej we
wiadaniu Instytutu Technik Innowacyjnych EMAG, po uzyskaniu zgody wlhasciciela
sieci;

lub do kanatu ogdlnosplawnego @ 300 mm, ktérego wladcicielem sg Katowickie
Wodociagi S.A., przebiegajacego w ul. Leopolda na wysokoscei sklepu Biedronka, po
uzyskaniu zgody wlasciciela sieci;

lub do wewnetrzne) sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowane] na dziatkach
sasiednich, na ktédrym usytuowany jest sklep Biedronka, po wuzyskaniu zgody
wiasciciela sieci.

4, TAURON Ciepto Sp. z 0.0. w pi$mie znak RH/MSI/170/2016 z dnia 15.04.2016 r.
zapewnito o mozliwosci przylgczenia do sieci cieplowniczej.
Przytaczenia do przedmiotowe] sieci wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi w pdZniejszym terminie.

VL. Warunki w zakresie obshugi komunilcacyjnej

1. Nalezy spemi¢ warunki w zakresie obstugi komunikacyjne] okreslone w pismie
Miejskiego Zarzadu Ulic i Mostéw w Katowicach L.dz. WD.445.541.2016.TW-
3739/UM z dnia 10.08.2016 r.,) tj.:

projektowang inwestycje skomunikowaé poprzez istniejacy oraz poprzez projektowany
zjazd z ul. Leopolda na teren.

wykonaé zjazd z ul. Leopolda na podstawie decyzii uzyskanej przez Inwestora
w Miejskim Zarzadzie Ulic 1 Mostow w Katowicach;

zgodnie z rozdz. 3 §18 ust. 1 i 2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkow technicznych, jakimi powinny odpowiadad
budynki 1 ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1422), nalezy na
terenie inwestycji (poza pasem drogowym) zapewni¢ stosownie dla przeznaczenia
obiektu miejsca postojowe dla samochodéw uzytkownikow statych 1 przebywajacych
okresowo, wilosci wynikajacej z potrzeby zapewnienia wiladciwej obstugi
komunikacyjnej obiektu lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;
projekt zagospodarowania terenu, bedgcy integralna czescia projektu budowlanego,
nalezy uzgodnié w zakresie zjazdu z drogi publicznej i obslugi komunikacyjnej
z Miejskim Zarzgdem Ulic 1 Mostéw w Katowicach.

YVil. Wymagania dotvezace ochrony interesow o0séb trzecich

1. Inwestycja winna by¢ projektowana w sposdb zapewniajgcy ochrone uzasadnionych
interesow 0sdb trzecich, a w szczegdinosei:

zapewniaé dostep do drogi publicznej,

nie pozbawiaé osoby trzecigj] mozliwoscl korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tacznosci,

nie pozbawia¢ doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
fudzi,

zapewni¢ ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakldcenia elekfryczne, promieniowanie,

zapewni¢ ochroneg przed zanieczyszczeniami powietrza, wody lub gleby. .
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VIHI. Warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach sérniczych

1. Teren planowanej inwestycji stanowi teren gérniczy w rozumieniu przepiséw art. 6 ust. 1
pkt 15 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity
Dz . U.z 2016 1. poz. 1131 ze zm.).

2. Przy projektowaniu i realizacji nalezy zastosowaé zabezpieczenia przed wplywami
eksploatacji gérniczej, ktorych wielko$é nalezy przyja¢ zgodnie z postanowieniem
Dyrektora Okregowego Urzedu Goérniczego w Katowicach KAT.5121.462.2016 L.dz.
26375/08/2016/Tk z dnia 08.08.2016 r. (wplyw do Urzedu 17.08.2016 r.), ktéry uzgodnit
projektowang inwestycje przy uwzglednieniu mozliwosci wystgpienia nastgpujacych
czynnikow gdrniczo-geologicznych:

— brak jest obecnie wplywéw wywotanych dokonang eksploatacjg gérnicza,

— nie planuje si¢ prowadzenia eksploatacji gorniczej, ktéra swoimi wpltywami objelaby
opiniowany teren,

Rozpoznanie sytuacji goérniczo-geologiczne] wykazalo, ze w rejonie projektowanej

inwestycji eksploatacja gérnicza zostata zakonczona i jej wpltywy wygasty, a prowadzenia

dalszej eksploatacji goriczej nie przewiduje sie.

IX. Inne warunki
I. Inwestor zobowigzany jest do zrealizowania w pelnym zakresie warunkéw i zalecen
zawartych w opiniach 1 uzgodnieniach zainteresowanych jednostek.

UZASADNIENIE DECYZJI

W trakcie prowadzonego postepowania dokonano wszystkich koniecznych uzgodniefi
wymkauqcych z przepisow arf. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27.03.2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. tj.:

1. wladciwym organem mnadzoru gomiczego - Dyrektoremn Okrggowego Urzedu
Gorniczego w Katowicach,
2. wilasciwym zarzadea drogi — Miejskim Zarzadem Ulic i Mostéw w Katowicach,

Warunki zawarte w tych uzgodnieniach zostaly ujete w przedmiotowej decyzji.

‘Whioskowane zamierzenie inwestycyjne spetnia facznie warunki okreslone w art. 61 ust 1 pkt
1 do 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), gdyz:

1. istniejg dzialki sgsiednie, dostepne z tej samej drogi publiczne]j, ktorych zabudowa
pozwala na okreslenic wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w  zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obicktéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu; °

2. teren ma dostgp do drogi publicznej — do ul. Leopolda poprzez - istniejacy

1 nowoprojektowany zjazd na teren oraz droge wewnetrzng;

projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego —

Inwestor dolgczyl do wniosku zapewnienia dostawy oraz warunki techniczne

przylaczenia do sieci elekiroenergetycznej, wod-kan, kanalizacji deszczowe) oraz siect

cieplnej;

4. teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne, bonitacja B, Bz, Bii dr;

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi tj.

— ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne 1 gornicze (tekst jednolity
Dz. U.z 2016 1. poz. 1131 ze zm.)

L3
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co wykazane zostalo w analizie urbanistyczno - architektonicznej, ktérej wyniki stanowia
zatgeznik do niniejszej decyzji. Spelnienie powyzszych warunkdw, w mysl przepiséw art. 64
1 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jw., obliguje organ
administracji do wydania decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 10 oraz art. 73 Kodeksu postepowania administracyjnego, strony mialy prawo

do zapoznania sie z aktami sprawy na kazdym etapie postepowania, w tym z analiza,

wynikami tej analizy i projektem decyzji oraz miaty mozliwoé¢ koncowego wypowiedzenia

sic co do zebranych dowoddéw. Strony zostaly poinformowane o przystugujagcych im

uprawnieniach w zawiadomieniu o wszczgeiu postgpowania oraz w piSmic z dnia

17.10.2016 r. Strony skorzystaly z przystugujgcych im uprawnien:

— W dniu 26.07.2016 r. Pan Marian Lucka pracownik firmy Centrum Transferu Technologii
EMAG Sp. z 0.0. zapoznal si¢ z aktami sprawy i nie wnidst do nich uwag.

— W dniu 23.08.2016 r. Pan Ryszard Misiek, wspdtwlasciciel Przedsiebiorstwa Handlowo-
Ustugowego ,,POTOK” Sp. C., zapoznat si¢ z aktami sprawy i otrzymat kopi¢ wstepnego
zagospodarowania terenu projektowanej inwestycji. Jest to zwigzane z planowanym za-
bezpieczeniem przysztych mieszkancdw projektowanych domow przed hatasem zwigza-
nym z funkcjonowaniem realizowanej w najblizszym czasie myjni samochodowe] usytu-
owanej przy granicy terenu objetego wnioskiem.

Biorac pod uwage wszystkie opisane aspekty sprawy orzeczono jak w sentencii decyzji.

POUCZENIE
Zgodnie z art. 63 ust. 2 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niniejsza
decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci 1 uprawnien oséb trzecich.

Whnioskodawcey nie przystuguje roszezenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku
z otrzymana decyzja ustalajgca warunki zabudowy .

Wniosek o pozwolenie na budowe winien zawieraé materialy wyszczegdlnione w ustawie
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 290 ze zm.)

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Katowicach za posrednictwem Prezydenta Miasta Katowice, w terminie czternastu dni od

daty jej dorgczenia. m

Projekt decyz;zspo;zqdzzla mgr inz. arch. Jadwiga S]‘Eﬂ ﬁggg . s;‘:i,
S g

PJ{ -M
Zalaczniki: i Ait
1. mapa zasadnicza z granicg terenu objetego wmoshéin‘ *L gﬁfﬁ S
2. wyniki analizy architektoniczno - urbanistycznej ™. 5"y ]:'*/
/Strony otrzymuja decyZJq, wraz z zalgcznikiem mapowym, a takze—-wy—m 1 analizy czesé opisowa. Ze
wzgledu na znaczne rozmiary mapy bedacej zalgcznikiem do analizy, co powoduje brak mozliwosci
jei reprodukcji, zatgeznik mapowy do analizy architektoniczno-urbanistycznej znajduje sig w aktach
sprawy do wgladu dla wszystkich stron postgpowania/

Otrzymuje:
(L Sﬁatowickie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0.
ul. Krasinskiego 14, 40-019 Katowice

2. Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Leopolda 19, 194, 19B, 211 21 A
ul. Brzozowa 13A. 40-170 Katowice

3. Centrum Transferu Technologii EMAG Sp. z 0.0.
ul. Leopolda 31, 40-189 Katowice
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4. Instytut Technik Innowacyjnych EMAG
ul. Leopolda 31, 40-189 Katowice
5. Ryszard Misiek
Przedsiebiorstwo Handlowo-Ustugowe ,,POTOK” Spétka Cywilna
ul. Leopolda 15, 40-189 Katowice
6. Marek Misiek
Przedsiebiorstwo Handlowo-Ustugowe ,,POTOK” Spétka Cywilna
ul. Leopolda 15, 40-189 Katowice
7. SOMAR S.A.
ul, Karoliny 4, 40-186 Katowice
8. Halina Pawlak
ul. Mikolajska 38B/9, 02-455 Warszawa
9. Zbigniew Pawlak
Osiedle Przy Stadionie 2, 66-400 Gorzéw Wielkopolski
10. Katarzyna Matkowska
Gosciniec 59, 05-510 Czarnéw

Do wiadomo§ei:
11. Migjski Zarzad Ulic i Mostow
ul. Kantoréwny 2a, 40-381 Katowice
12. Miasto Katowice i Skarb Panstwa
Wydzial Gospodarki Mieniem
Urzedu Miasta Katowice w miejscu
13. Referat Planowania Przestrzennego

Urzedu Miasta Katowice — w/m
14.B a/a

(Zgodnie z art. 73 Kpa, akta sprawy znajduja sie do wgladu w Wydziale Budownictwa
i Planowania Przestrzennego Urzgdu Miasta Katowice, Rynek 13, IV pigtro, pok. 412,
‘we wtorki 1 czwartki w godz. 730 + 15%0),
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Zalacznik nr 2
wyniki analizy architektoniczno-urbanistycznej

do decyzji nr301/2016 zdnia 15.11.2016 r. ustalajgcej warunki zabudowy dla zespolu
trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, na dziatkach nr 16/6, 16/7, 16/3 (KM 19,
Bogucice-Zawodzie) oraz na fragmentach dziatek 16/5 (KM 19, Bogucice-Zawodzie),
1/11i 12 (KM 32, Bogucice-Zawodzie) przy ul. Leopolda w Katowicach

(B-11.6730.267.2016.]S)

Po przeprowadzeniu analizy architektoniczno — urbanistyczne] na terenie obejmujgcym
obszar ok. ok. 121 ha, stwierdza sig, iz wnioskowana inwestycja spehia wymogi zawarte:

w art.61 ust.1 pkt.1 — w zakresie:

kontynuacji funkcji — funkcja wnioskowana — mieszkaniowa wielorodzinna Jest kontynuaqq
funkeji mieszkaniowe]j wielorodzinnej na terenie analizowanym;

ksztaltowania linii zabudowy - na podstawie § 4 wust. 4 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych
nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588), ustala sig¢
nieprzekraczalng linie zabudowy jako przedluzenie istniejacej linii wyznaczonej przez
budynku nr 19 1 21 na dziafce nr 16/5 —~ linia naniesiona na zataczniku mapowym

wskaznika zabudowy — na podstawie § 5 ust. 2 cylowanego rozporzadzenia, ustala sie
wnioskowane wskazniki zabudowy, ktére po wykonaniu inwestycji bgda sie¢ miescity
w przedziatach: 0,09 — 0,11 dla calego obszaru objetego wnioskiem, oraz 0,19 — 0,21 dla
dziatki nr 16/6 (przeznaczonej pod zabudoweg kubaturows), gdyz wnioskowane parametry
wskaznikéw zabudowy zawierajg sie w przedziale wystepujacych na obszarze analizowanym
wskaznikow zabudowy (0,05 — 0,89), a dodatkowo wskaznik zabudowy dzialki 16/6 t]. terenu
przeznaczonego do realizacji obiektow kubaturowych (okreslony w przedziale 0,19 — 0,21)
zawiera si¢ w przedziale wskaznikéw nieruchomosci z budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi wolnostojgeymi (0,16 — 0,40);

szerokosci elewacji frontowej — na podstawie § 6 wust. 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury, ustala si¢c wnioskowang szerokos¢ elewacji frontowej od ul. Leopolda,
mieszczaca sie wprzedziale 23 - 25 m, gdyz taki przedzial zawiera sie w przedziale
wystepujacych na obszarze analizowanym szerokosci elewacji frontowych (2,5 — 140).;
wnioskowana szeroko$¢ elewacji projektowanych budynkéw od strony drogi wewnetrznej,
okreslona w przedziale 15,5 — 17 m, takze zawiera si¢ w przedmiotowym przedziale;
wysokodcr elewacji frontowe] — ustala si¢, na podstawie § 7 ust. 4 cytowanego
rozporzadzenia, wnioskowang wysoko$é elewacji frontowej, mieszczaca sie w przedziale
12~ 16,5 m, gdyz wysokos$¢ ta zawiera si¢ w przedziale wystepujacych na obszarze
analizowanym wysokodci elewacji frontowych (2,5 — 41 m) 1 istnieje budynek usytuowany
przy tej samej co wnioskowane obiekty ulicy (Leopolda), ktérego wysokos¢ jest zblizona do
wnioskowanej;

geometrii dachu — wnioskowane ptaskie dachy bedg nawigzywaly do innych ptaskich dachow
budynkéw usytuowanych na obszarze analizowanym

w art. 61 ust. 1 pkt. 2 — teren jest dostgpny z drogi publicznej — z ul. Leopolda poprzez
istniejgey i nowoprojektowany zjazd na teren oraz droge wewnetrzna;

w art. 61 ust. 1 pkt. 3 —Inwestor dolgczyl do wmiosku zapewnienia dostawy mediow
1 warunki techniczne ich podigczenia do istnigjgeych sieci odnognie doprowadzenia: energii
elektrycznej, wody 1 ciepla, oraz odprowadzenia dciekéw sanitarnych 1 wdd opadowych.
Prawidltowe funkcjonowanie przedmiotowe] inwestycji jest zapewnione.




w art. 61 ust. 1 pkt. 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i nielesne; bonitacja dziatek, na ktérych ma
powstaé inwestycja B, Bz, Biidr;

w art. 61 ust. 1 pkt. 5 — inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi tj.: zZ ustawg z dnia
9 czerwea 2011 1. Prawo geologiczne 1 gérnicze (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 196 ze
Zmianami).

Whioski po przeprowadzonej analizie

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego
spelnienia warunkéw zawartych w art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778).

Po przeprowadzonej analizie stwierdza sie, ze wnioskowana inwestycja: budowa zespolu
trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, na dziatkach nr 16/6, 16/7, 16/3 (KM 19,
Bogucice-Zawodzie) oraz na fragmentach dziatek 16/5 (KM 19, Bogucice-Zawodzie), 1/1 i
172 (KM 32, Bogucice-Zawodzie) przy ul. Leopolda w Katowicach, spelnia wszystkie
wymogi wynikajgce z art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Whiosek : jest mozliwe ustalenie warunkéw zabudowy dla analizowanej inwestycjt.




