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PUBLICZNE OGELOSZENIE O KONKURSIE NR 1/2017
NA WYBOR WSPOLNIKA I INWESTORA FINANSOWEGO
DO SPOLKI KAPITALOWEJ REALIZUJACEJ PROGRAM BUDOWNICTWA
MIESZKALNEGO

DANE ORGANIZATORA

Nazwa: Katowickie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego spétka =z
ograniczona odpowiedzialnoscig

Adres: ul. Krasifskiego 14, 40-019 Katowice
Telefon; [32 253 67 13]
E-mail: [sekretariat@tbs. katowice.pl]

Numer NIP:  634-2(07-29-45
Numer KRS: 114803
PRZEDMIOT KONKURSU

Organizator Konkursu — Katowickie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego spétka z
ograniczong odpowiedziainoscia z siedzibg w Katowicach (dalej ,, KTBS” lub ,,Sp6Hka”)
zaprasza do skladania ofert w postgpowaniu konkursowym na wybér inwestora
finansowego i wspolnika (dalej ,,Jnwestor Finansowy” lub ,,Oferent”), z ktérym KTBS
utworzy spotke celowa (dalej: ,.Spétka Celowa”), Spoika dopuszeza takze mozliwosé
przystgpienia do istniejacej spdtki celowej, utworzonej przez Inwestora Finansowego,
wylgcznie w celu realizacji programu inwestycyjnego opisanego ponizej (tacznie w obu
wariantach: ,,Spélka Celowa™).

Zakres dziatalnosci Spolki Celowej bedzie obejmowal w szczegélnosci realizacje
programu inwestycyjnego, majgcego na celu zwigkszenie dostepnoéci mieszkan na
wynajem, w tym z opcja wykupu, przy wykorzystaniu nieruchomosci pozostajacych we
wlasnosci KTBS Ilub ktére stana sie¢ wiasnoscia KTBS. Realizacja Programu
Inwestycyjnego lezy w interesie rozwoju Miasta Katowice i wpisuje sie w cele rzadowego
programu Mieszkanie + (,,Program Inwestycyjny”).

W celu realizacji Programu Inwestycyjnego, KTBS wniesie do Spotki Celowej wkiad
niepienigzny w postaci nieruchomosci potozonej w Katowicach w rejonie ulic Gérniczego
Dorobku, Gospodarczej i Szopienickiej (numery ewidencyjne dziatek 1181/86, 1194/86,
1195/86, 1196/86, 1959/86, 1961/86, 1963/86, 1965/86, 1974/86, 1977/86, 1983/86,
1984/86, 1985/86, 1988/86, 2005/86, 2007/86 z karty mapy 8 obreb Mystowice Las, o




24

2.3

2.6

2.7

2.8

tgcznej powierzchni 54 240 mkw, dla ktérych prowadzone sa ksiggi wicczyste o numerach
KAIK/00046946/9, KAIK/00049487/4 KA1K/00048918/8) (,,Nieruchomo$é™),

KTBS oczekuje, ze Inwestor Finansowy zapewni finansowanie Spétce Celowej w
szezegolnosci poprzez wniesienie wkladu pienigznego do Spétki Celowej (na
podwyzszony kapitat zakladowy lub na kapitat zaktadowy z agio) oraz ewentualnie z
wykorzystaniem instrumentow dtuznych (,, Zapewnienie Finansowania”), w terminach i
zasadach okreélonych w umowie inwestycyjnej zawartej pomiedzy KTBS a Inwestorem
Finansowym (,,Podwyzszenie Kapitalu”).

Po przeprowadzeniu Podwyzszenia Kapitalu i objeciu udziatéw przez Inwestora
Finansowego, Inwestor Finansowy stanie si¢ wigkszosciowym wspdlnikiem Spotki
Celowej oraz zrealizuje zobowigzania wynikajace z ewentualnego Zapewnienia
Finansowania.

Po wniesieniu Nieruchomosci i objeciu udziatéw przez KTBS w Spdice Celowej, KTBS
stanie si¢ mniejszosciowym wspdlnikiem Spotki Celowej.

Spolka Celowa bedzie zarzgdzaé nowopowstalym zasobem mieszkan na wynajem, w tym
z opcja wykupu 1 udostgpniad je na zasadach przyjetych przez Spétke Celowa.

Spotka Celowa przyjmie zasady udostepnienia mieszkan pozostajacych w jej zasobie,

2.9. Nie przewiduje si¢ platnodei jakiegokolwiek wynagrodzenia pod jakimkolwiek tytutem na

3.2

rzecz Inwestora Finansowego i/lub Spdtki Celowej, w szczegdlnosei platnosci ze strony
KTBS.

INFORMACJA O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE Z OFERENTAMI

0O ile niniejsze ogloszenie nie stanowi inaczej, Spotka komunikuje si¢ z Oferentami droga
pisemna, elektroniczng ub faksowa. Kazda ze Stron na zadanie drugiej Strony potwierdza
fakt otrzymania wiadomosci.

Wyznacza si¢ nast¢pujgee osoby do kontaktu z potencjalnymi Oferentami:
Janusz Olesinski

Tel, 32 253 67 13 wew, 712

Fax 32253 71 28

adres e-mail: Janusz.olesinski@tbs.katowice.pl

WARUNKI UCZESTNICTWA W KONKURSIE
W postgpowaniu moga wziac udziat Oferenci,:

(a) ktérzy sa uprawnieni do wystgpowania w obrocie prawnym, zgodnie z

®

wymaganiami prawa.



5.1

5.2
5.3

5.4

(b)

(c)

(d)

ktorzy znajdujg sie w sytuacji finansowej zapewniajacej wykonanie zobowigzan
wynikajgcych z opisu przedmiotu konkursu.

ktérzy nie znajduja sie w trakcie postgpowania upadiosciowego lub
restrukturyzacyjnego, w stanie upadtosci lub likwidacji.

co do ktérych nie bgda mie¢ zastosowania przestanki z art. 24 ust. 1 oraz art. 24
ust. 5 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdéwien publicznych.

SPOSOB PRZYGOTOWANIA OFERTY, MIEJSCE I TERMIN SKLADANIA
OFERT ORAZ TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

Oferta powinna zawiera¢ Propozycje Inwestycyjna, obejmujaca:

(a)

(b)

(c)

(d)

proponowana docelowg wysoko$¢ kapitatu zaktadowego Spotki Celowej, ktory
to docelowy kapital zakladowy zostanie pokryty ze $rodkéw Inwestora
Finansowego w co najmniej 75 %;

proponowang liczbe cztonkow zarzadu desygnowana przez KTBS do zarzadu
Spolki Celowe] w stosunku do liczby czlonkéw zarzadu desygnowanych przez
Inwestora Finansowego do zarzadu Spotki Celowej ,

propozycj¢ w zakresie obowigzku Oferenta i/lub Spétki Celowej do nabycia
udziatéw KTBS w Spétce Celowej,

propozycje dotyczaca wykorzystania Nieruchomosci jako zabezpieczenia
finansowania realizacji Programu Inwestycyjnego.

Ofertg nalezy przygotowaé w formie pisemnej, w jezyku polskim.

Oferta powinna by¢ podpisana przez osobg uprawniona do reprezentacji Oferenta badz
upowaznionego przedstawiciela Oferenta. Kazda strona oferty, jej zalgczniki i miejsca, w
ktorych Oferent nanidst zmiany powinny by¢ parafowane przez osobe uprawniona do
reprezentacji Oferenta bgdZz upowaznionego przedstawiciela Oferenta.

Oferta powinna sktada¢ sie z:

(a)

(b)

Wypelnionego Formularza ofertowego stanowigcego zalgcznik nr 1 do
niniejszego ogloszenia,

Propozycji inwestycyjnej, o tresci odpowiadajgcej zakresowi wskazanemu w
pkt.5.1., bedacego zalgcznikiem do formularza ofertowego, o ktérym mowa w
lit. a)




3.5

5.6

5.7

5.8.

6.1
6.2

6.3

(©) Ofwiadczenia Oferenta o spelnianiu warunkéw udzialu w postgpowaniu
konkursowym, zgodnie z trescig formularza ofertowego stanowigcego zatacznik
nr 1 do niniejszego Ogloszenia.

(d) Dokument potwierdzajacy posiadang przez Oferenta oceng ratingows wydang
2
przez uznana agencj¢ ratingowa.

(e) Niezbgdnych petnomocnictw do reprezentowania Oferenta, jesli oferta jest
podpisywana przez osobe (osoby) inna, niz ujawniona we wladciwym rejestrze
sadowym jako uprawniona do reprezentacji Oferenta.

Dokument, o ktérych mowa w pkt. 5.5. (c) powyzej, moze byé przedstawiony w formie
oryginatu albo kserokopii pos$wiadezonej za zgodnos$¢ z oryginalem przez osobe
uprawniona do reprezentowania Oferenta.

Spotka moze przedluzyé termin skladania ofert w dowolnym momencie przed jego
uplywem zamieszczajge stosowng informacje o przedluzeniu terminu na swojej stronie
internetowe;j.

Oferte w formie papierowej nalezy umiescié¢ w kopercie z dopiskiem: ,,Oferta w konkursie
na wybor Inwestora . Nie otwierac przed dniem 29.03.2017 r. godz. 12:00 oraz ztozyé w
biurze Spotki w Katowicach przy ul. Krasinskiego 14 nie pdzniej niz 29,03.2017 r do
godz. 12:00.

Termin zwigzania oferta wynosi 90 dni.

ROZSTRZYGNIECIE POSTEPOWANIA KONKURSOWEGO
Otwarcie ofert nastapi w siedzibie Spotki 29.03.2017 r o godz. 13:00.
Podstawa oceny ofert beds:

(a) Propozycja Inwestycyjna ztozona przez Oferenta - waga 40%

(b) posiadana przez Oferenta lub podmiot wywierajgcy decydujacy wplyw na
dziatalnoé¢ Oferenta— waga 60%

Sposdb przyznania punktacji:

(a) Liczba punktow za Propozycje Inwestycyjng zostanic obliczona wedlug
ponizszego wzoru:

P="Pb/Pmax x 40
gdzie:
P — liczba ofrzymanych punktdéw za kryterium Propozycja Inwestycyjna

Pb ~ liczba punktéw przyznanych badanej ofercie




6.4

Pmax — maksymalna liczba punktéw mozliwych do przyznania danej ofercie tj. — 24
punktdw

(b) Liczba punktéw za oceng ratingowa zostanie obliczona wedlug ponizszego
WZoru:

O= Ob/Omax x 60

gdzie:

O — liczba otrzymanych punktéw za kryterium ocena ratingowa
Ob --ocena ratingowa badanej oferty

Omax - najwyZsza ocena ratingowa ze wszystkich waznych ofert,

Punkty za Propozycj¢ Inwestycyjng zostang przyznane w nastepujacy sposéb:

6.4.1. W zakresie docelowego kapitalu zakladowego Spolki Celowej finansowanego ze
srodkéw Oferenta w co najmniej 75 %

a) wysoko$¢ docelowego kapitatu zakladowego Spéltki Celowej mniejsza niz
6.000.000,00 zt - 0 punktow;

b) wysokos¢ docelowego kapitalu zakladowego Spolki Celowej co najmnigj
6.000.000,00 zt — 3 punkty;

¢} wysoko$¢ docelowego kapitatu zakladowego Spotki Celowsj wyzsza niz
12.000.000,00 zt — 6 punktéw.

6.4.2. W zakresie liczby czlonkéw zarzadu Spétki Celowe] desygnowanych ze strony
KTBS w stosunku do liczby cztonkéw zarzadu Spétki Celowej desygnowanych ze strony
Oferenta:

a) Oferent nie przewiduje, aby KTBS desygnowal cztonka zarzadu do Spéiki
Celowej albo przewiduje inng proporgje niz okreslong w lit. b) albo ¢) ponizej — 0
punktéw;

b) Oferent przewiduje, ze KTBS bedzie mogt desygnowad jednego cztonka zarzadu
do Spétki Celowej na kazdych dwoch czlonkéw zarzgddéw Spotki Celowej
desygnowanych ze strony Oferenta — 3 punkty;

¢) Oferent przewiduje, ze KTBS bedzie mogt desygnowaé jednego czionka zarzadu
do Spotki Celowej na kazdego jednego czionka zarzadu Spélki Celowej
desygnowanego ze strony Oferenta albo przewiduje, ze KTBS bedzie mogt
desygnowaé wigksza liczbe czlonkéw zarzadu do Spétki Celowej niz Oferent — 6
punktdw.

6.4.3. W zakresie obowigzku Oferenta i/lub Spotki Celowej do nabycia udzialow KTBS

w Spolee Celowej:



6.5

6.6.

6.7.

6.8,

a) Oferent nie przewiduje, aby Oferent i/lub Spolka Celowa mialy obowigzek
nabycia udzialdow KTBS w Spoétce Celowej za ceng co najmniej odpowiadajacy
wartodci nominalnej tych udziatéw — 0 punktdw;

b) Oferent przewiduje, ze Oferent i/lub Spolka Celowa beda miaty obowiazek
nabycia udziatéw KTBS w Spotce Celowej za ceng co najmniej odpowiadajacg
wartoéci nominalnej tych udziatoéw w écisle okreslonych przypadkach— 3 punkty;

¢) Oferent przewiduje, ze Oferent i/lub Spélka Celowa beda mialy obowiazek
nabycia udziatlow KTBS w Spolce Celowej za ceng co najmniej odpowiadajacy
wartosci nominalnej tych udzialéw w dowolnym momencie obowiazywania
umowy - 6 punktéw.

6.44, W zakresie wykorzystania Nieruchomosci jako zabezpieczenia finansowania
realizacji Programu Inwestycyjnego:

a) Oferent przewiduje wykorzystanie Nieruchomosci jako zabezpieczenia
finansowania realizacji Programu Inwestycyjnego w inny sposéb niz okreslony w
lit. b) ponizej — 0 punktow;

by Oferent przewiduje wykorzystanie Nieruchomosci jako zabezpieczenia
finansowania realizacji Programu Inwestycyjnego, przy czym zabezpieczenie
nastapi na rzecz podmiotu wywierajacego decydujgcy wplyw na Oferenta — 3
punkty;

¢) Oferent nie przewiduje wykorzystania Nieruchomosci jako zabezpieczenia
finansowania realizacji Programu Inwestycyjnego — 6 punkiow.

Maksymalnie za Propozycj¢ Inwestycyjna, Oferent moze otrzymad 24 punktéw, Nie
dopuszcza si¢ mozliwosci sktadania alternatywnych propozycji w stosunku do propozycji
przedstawionych w punktach 6.4.1, 6.4.2., 6.43., 6.4.4.,, ani laczenia propozycji
okreslonych w punktach 6.4.1,, 6.4.2., 6.4.3,, 6.4.4,

Inwestor Finansowy, ktdry uzyska najwyzsza ocene w kryterium oceny ofert zostanie
zaproszony do negocjacji. Podczas negocjacji zostana ustalone ostateczne warunki
finansowania 1 realizacji Programu Inwestycyjnego, w tym warunki umowy
inwestycyjnej, pomiedzy Spotka i Inwestorem Finansowym.

Inwestor Finansowy, ktdry nie spelnia warunkéw udzialu w postgpowaniu zostanie
wykluczony z postgpowania, bez wzywania go do uzupehienia oferty.

Spétka odrzuci oferte niezgodng z nintejszym ogloszeniem i/lub regulaminem konkurséw
na wybér wspdlnika do spéliki kapitatowej.

Do postepowania nie stosuje si¢ przepiséw si¢ ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r., Prawo
zamdwien publicznych, przepisow ustawy z dnia 21 paZdziernika 2016 r, o umowie
koncesji na roboty budowlane lub ustugi oraz przepiséw ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r.

@06

0 partnerstwie publiczno-prywatnym.



6.9. KTBS ma prawo niewybrania zadnej ze ztozonych ofert bez podawania przyczyny, a nadto,
ze moze zakonczy¢é w kazdej chwili Konkurs bez wyboru oferty oraz bez jakichkolwiek
roszczen z tego tytutu po stronie Oferentow.

6.10. Przez podmiot wywierajacy decydujacy wplyw na Oferenta rozumie si¢ podmiot, kidry
posrednio lub bezposdrednio:

a) finansuje Oferenta w ponad 50%, lub

b) posiada ponad polowe udziatéw albo akeji Oferenta, lub

¢) sprawujg nadzdr nad organem zarzadzajacym Oferenta, lub

d) ma prawo do powolywania ponad polowy skladu organu nadzorczego lub
zarzgdzajgcego Oferenta, lub

e) przy uwzglednieniu caloksztattu okolicznosei faktycznych i prawnych, ma mozliwodé
decydowania o przedmiocie i kierunku dzialalnosci Oferenta oraz o sposobie jego
funkcjonowania.

6.11. W sprawach nieuregulowanych niniejszym ogloszeniem stosuje si¢ regulamin konkursow
na wybdr wspdlnika do spotki kapitalowe;.




Zalgcznik nr 1

FORMULARZ OFERTOWY

NA WYBOR WSPOLNIKA I INWESTORA FINANSOWEGO
DO SPOEKI KAPITALOWEJ REALIZUJACEJ PROGRAM BUDOWNICTWA
MIESZKALNEGO

Nazwa Inwestora:

Adres Inwestora:

Imig i nazwisko
osoby wyznaczonej
do kontaktu:

Adres poczty
elektronicznej:

Numer telefonu:

Numer REGON:

Numer NIP:

Numer KRS:

Odpowiadajgc na Publiczne Ogloszenie o Konkursie nr 1/2017 na wybér wspolnika i inwestora
finansowego do spolki kapitatowej realizujacej program budownictwa mieszkalnego
niniejszym sktadamy nasza oferte, deklarujac uczestnictwo w Konkursie oraz zawarcie umowy

na warunkach opisanych w ogloszeniu o0 zaméwieniu oraz niniejszej ofercie.

Jednoczes$nie oSwiadezamy, Ze:
1. Jestesmy uprawnieni do wystepowania w obrocie prawnym, zgodnic z wymaganiami
prawa.

2. Znajdujemy sie w sytuacji finansowej zapewniajgeej wykonanie zobowigzan wynikajacych
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z opisu przedmiotu konkursu.

3. Spelniamy warunki udziatu w Konkursie, opisane w punkcie 4 Publicznego Ogloszenia o
Konkursie nr 1/2017 na wybdr wspolnika i inwestora finansowego do spotki kapitatowej
realizujgcej program budownictwa mieszkalnego.

4. Zapoznalismy sie z trescig Publicznego Ogloszenia o Konkursie nr 1/2017 na wybdr
wspdlnika i inwestora finansowego do spétki kapitatowej realizujacej program
budownictwa mieszkalnego 1 uznajemy si¢ za zwigzanych okreslonymi w nich
postanowieniami 1 zasadami postepowania konkursowego, a ponadto z trescig regulaminu
konkurséw na wybdr wspdlnika do spoiki kapitatowej, nie wnosimy do nich Zadnych
zastrzezen oraz oswiadczamy, ze uzyskali$émy wszystkie konieczne informacje, niezbedne
do przygotowania oferty,

5. Uwazamy si¢ za zwigzanych niniejszg ofertg przez 90 dni od uptywu terminu sktadania

ofert.
6. Ofwiadczamy, iz posiadamy ocene ratingowa na poziomie wydang przez
., na dowodd czego w zalaczeniu
przedktadamy nastepujace dokumenty iwtym

zakresie polegamy/ nie polegamy* na zasobach podmiotu wywierajacego decydujgey
wplyw na nas w rozumieniu Publicznego Ogloszenia o Konkursie nr 1/2017 na wybér
wspolnika 1 inwestora finansowego do spotki kapitalowej realizujgcej program
budownictwa mieszkalnego tf. .......ocovvviviviiiiiii

7. W zalagczeniu do niniejszego formularza ofertowego przedkltadamy Propozycie
Inwestycyjng obejmujacg szczegdlowe warunki naszej oferty.

8. Os$wiadczamy, iz wszystkie informacje zamieszczone w naszej ofercie i zalgcznikach do
oferty sa prawdziwe.

9. Oswiadczamy, iz jestesmy gotowi podjaé dalsze negocjacje, co do tredci naszego

ostatecznego zobowigzania wynikajgcego z tresci oferty.

Data, miejscowosé¢ Podpis/y osoby/osob uprawnionych

do reprezentacji Oferenta

* - niepotrzebne skresli¢
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Zalgceznik do oferty — Propozycja Inwestycyjna

Wysoko$¢ proponowanego
docelowego kapitalu

zakladowego Spolki Celowej

Liczba czlonkéw zarzadu
Spoltki Celowej
desygnowanych ze strony
KTBS w stosunku do liczby
czlonkow zarzadu Spotki
Celowej desygnowanych ze

strony Oferenta

(np. jeden czlonek zarzadu w Spélce Celowej ze strony

KTBS na kazdych trzech czlonkéw ze strony Oferenta)

Obowiazek Oferenta i/lub
Spolki Celowej do nabycia
udzialow KTBS w Spélce

Celowej

(np. Oferent i/lub Spélka Celowa nie ma obowiazku

nabycia udzialéw KTBS w Spélce Celowej)

Wykorzystanie
Nieruchomosci jako
zabezpieczenia finansowania
realizacji Programu

Inwestycyjnego

(np. nie przewiduje si¢ wykorzystania Nieruchomogci
jako zabezpieczenia finansowania realizacji Programu

Inwestycyjnego)

Data, miejscowosé

Podpis/y osoby/oséb uprawnionych

do reprezentacji Oferenta
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