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Uchwata Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéow nr 2/NZW/2017
z dnia 25 stycznia 2017 roku

w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu okreslajacego tryb wyboru najemcow i kryteria
przydziatu iokali mieszkalnych w ramach programu ,Mieszkanie na wynajem
z dojsciem do wiasnosci” realizowanego przez Katowickie TBS Sp. z o.o.
w ramach inwestycji pn. ,Osiedle pod Kasztanami II” w Katowicach

Na podstawie: § 17 ust. 22 Umowy Spotki z dnia 25 listopada 1996 r. (Rep. "A" nr
19347/1996 z pdzin. zm.)

Zgromadzenie Wspoinikow uchwala:

I. Zatwierdzié Regulamin okreélajacy tryb wyboru najemcow i kryteria przydziatu lokali
mieszkalnych w ramach programu ,Mieszkanie na wynajem z dojsciem do whasnosci”
realizowanego przez Katowickie TBS Sp. z 0.0. w ramach inwestycji pn. ,Osiedle pod
Kasztanami II” w brzmieniu stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

II. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Zarzadowi Spélki, a nadzér nad jej wykonaniem
Radzie Nadzorczej Spotki.

II1. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
Glosowanie nad uchwala przeprowadzono w trybie jawnym:

Iloé¢ udziatow reprezentowanych na Nadzwyczar)y'l}rg_ Zgrgm/adzeniu Wspélnikow:375 761
Ilos¢ glosdw ,za™: '
Ilosé glosow , przeciw”: 0
Iloéé glosow ,wstrzymujacych sie”: ka
Przewodniczacy Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikow

Anna Dudzinska
Gtowny Specjalista w Wydziale Zdrowia, Nadzoru
Wiascicielskiego i Przeksztatcenn Wiasnosciowych

Zarzad Katoy ga TBS Sp. z o0.0.
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Agnieszka Kozietto ~ Poklewska - Wiceprezes Zarzadu
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Zatacznik:

Regulamin okreslajacy tryb wyboru najemcow i kryteria przydziatu lokali mieszkalnych
w ramach programu ,Mieszkanie na wynajem z dojSciem do wilasnosci” realizowanego
przez Katowickie TBS Sp. z 0.0. w ramach inwestycji pn. ,Osiedle pod Kasztanami II”
w Katowicach.
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Zatacznik do Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow
Katowicklego TBS Sp. z 0.0. nr 2/NZW/2017 z dn. 25 stycznia 2017r.

REGULAMIN
OKRESLAJACY TRYB WYBORU NAJEMCOW I KRYTERIA PRZYDZIALU
LOKALI MIESZKALNYCH W RAMACH PROGRAMU
+MIESZKANIE NA WYNAJEM Z DOJISCIEM DO WLASNOSCI”
realizowanego przez Katowickie TBS Sp. z 0.0. w ramach inwestycji
pn. ., Osiedle pod Kasztanami I1” w Katowicach.

§1
Postanowienia ogdine

1. Regulamin niniejszy okresla tryb wyboru najemcéw i kryteria przydziatu lokali
mieszkalnych w ramach programu ,Mieszkanie na wynajem z dojéciem do wiasnosci”
realizowanego przez Katowickie TBS Sp. z 0.0. w ramach inwestycji pn. ,Osiedle pod
Kasztanami II” w Katowicach.

2. Program ,Mieszkanie na wynajem z dojsciem do wlasnosci” nie podiega przepisom
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektdrych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 2071 z p6zn. zm.).

§2
Slowniczek

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1. Regulaminie - nalezy przez to rozumieé niniejszy Regulamin okredlajacy tryb
wyboru najemcéw i kryteria przydziatu lokali mieszkalnych, zasady zawierania uméw
najmu lokali mieszkalnych w ramach programu ,Mieszkanie na wynajem z dojsciem
do wilasnosci” realizowanego przez Katowickie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. w ramach inwestycji pn. ,Osiedle pod Kasztanami II”
w Katowicach oraz zasady dokonywania wptat partycypacji w kosztach budowy lokali
mieszkalnych.

2. KTBS/Spétce - nalezy przez to rozumie¢ Katowickie Towarzystwo Budownictwa
Spolecznego Sp. z 0.0..

3. Inwestycji- nalezy przez to rozumiec inwestycje pn. ,Osiedle pod Kasztanami II”
w Katowicach realizowang przez KTBS w ramach Programu,

4. Programie - nalezy przez to rozumie¢ program ,Mieszkanie na wynajem z dojsciem
do wlasnosci” realizowany przez Spétke w ramach inwestycgji pn. ,Osiedle pod
Kasztanami II” w Katowicach.

5. Uczestniku Programu lub Uczestniku - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczna,
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ktora zgtosita che¢ zawarcia lub zawarla z KTBS w imieniu wiasnym umowe
partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkainego oraz umowe najmu tego lokalu.
Uczestnik Programu wplacajacy partycypacje w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego jest jednoczesnie najemcg lokalu mieszkalnego wybudowanego
w ramach Programu.
Pracowniku DOK - nalezy przez to rozumie¢ pracownika Dziatu Obstugi Klienta
zatrudnionego w Spolce, ktéry prowadzi rejestr wnioskow o najem dla inwestycji
pn. ,Osiedle pod Kasztanami II” w Katowicach.
Liscie - nalezy przez to rozumieé¢ wykaz Uczestnikdw Programu sporzadzony przez
Pracownika DOK na podstawie zlozonych wnioskéw o najem dla inwestycji pn.
»Osiedie pod Kasztanami II” w Katowicach.
Kaucji - nalezy przez to rozumieC kwote wnoszona przez Uczestnika Programu
tytutem zabezpieczenia pokrycia naleznosci z tytutu najmu lokalu, przystugujacych
wynajmujacemu w dniu opréznienia lokalu.
Partycypacji - nalezy przez to rozumiel udzial finansowy Uczestnika Programu
w kosztach przedsiewziecia inwestycyjnego w czesci przypadajacej na dany lokal
mieszkalny.
Podatku dochodowym - nalezy przez to rozumiec podatek dochodowy, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
(t.j. Dz. U. z 2012, poz. 361, z pd2n. zm.).
Czynszu podstawowym - nalezy przez to rozumiec czynsz najmu w wysokosci
ustalonej dla Programu uchwalg Zgromadzenia Wspdinikow Katowickiego TBS Sp. z
0.0..
Czynszu obnizonym - nalezy przez to rozumieC czynsz podstawowy obnizony
w sposéb okreslony w § 8 ust. 2 niniejszego Regulaminu.
Podatku VAT- nalezy przez to rozumie¢ podatek od towardow i ustug, o ktoérym
mowa w ustawie z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug (t.j. Dz.U. z
2016r., poz. 710 z pézn. zm).
Koszcie przedsiewziecia inwestycyjnego- nalezy przez to rozumie¢ ogdét kosztow
poniesionych w ramach inwestycji pn. ,Osiedle pod Kasztanami II" w Katowicach
bez wartosci udzialu w nieruchomosci gruntowej przypadajacego na dany lokal
mieszkalny.
§3
Tryb przyjmowania wnioskéw o najem

Tryb przyjmowania wnioskdw o najem od Uczestnikow w ramach Programu okresla
niniejszy Reguiamin.
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Uczestnik, ktéry ztozy pozytywnie zweryfikowany wniosek o najem lokalu
mieszkalnego w ramach niniejszego Programu, bedzie uprawniony do zawarcia
umowy hajmu wylacznie jednego lokalu mieszkalnego.
Ogtoszenie o naborze wnioskow jest publikowane w prasie o zasiegu lokalnym oraz
na stronie internetowej Spétki.
Termin rozpoczecia przyjmowania wnioskow zostanie okreslony w prasie lokalnej i na
stronie internetowej Spoétki.
Whnioski moga by¢ skiadane wylacznie osobiscie albo przez upowaznionego
petnomocnika, w gtdwnej siedzibie Spétki przy ul. Krasirskiego 14 w Katowicach
w pokoju nr 3.
Whnioski Uczestnikéw Programu sg ewidencjonowane przez pracownika DOK wedtug
kolejnosci ich wptywu i oznaczane s kolejnym numerem oraz datg i godzing wplywu
do siedziby Spéiki.
§4
Kryteria kwalifikacji do Programu

. Osoba ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu w ramach Programu na dzien

zlozenia wniosku o najem musi spetnia¢ lacznie wszystkie ponizej wskazane warunki
tj.:

zlozy¢ pisemne os$wiadczenie o braku tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego na
dzied skladania wniosku, a w przypadku posiadania takiego tytulu - zlozyc
oswiadczenie, iz w ciggu 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
wyzbedzie sie tytulu prawnego do przedmiotowego lokalu;

Zlozy¢ pisemne oswiadczenia o wysokosci uzyskanych dochodéw;

ztozy¢ pisemne os$wiadczenie dotyczace rozliczenia sie z podatku dochodowego za
ostatni rok podatkowy w urzedzie skarbowym w Katowicach. W przypadku nie
rozliczenia sie z podatku dochodowego za ostatni rok podatkowy w urzedzie
skarbowym w Katowicach - zlozy¢ oswiadczenie o zamiarze rozliczania sie z podatku
dochodowego w urzedzie skarbowym w Katowicach nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia zawarcia umowy najmul.

Warunki, o ktérych mowa w ust. 1 oprocz Uczestnika Programu, zobowigzane sa
speini¢ takze osoby zgloszone przez Uczestnika do wspdlnego zamieszkania, przy
czym w przypadku osoby nie majacej petnej zdolnosci do czynnosci prawnych lub
osoby niepeinoletniej oswiadczenie takie sktada w jej imieniu opiekun
prawny/kurator/ przedstawiciel ustawowy,

Warunek, o ktorym mowa w ust. 1 lit. c) oprdcz Uczestnika Programu, zobowigzane
sq spelni¢ takze wszystkie osoby zgtoszone przez Uczestnika do wspédlnego
zamieszkania, ktérych dochody podlegajg opodatkowaniu podatkiem dochodowym.
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. Warunek, o ktérym mowa w ust. 1 lit. b} Pracownik DOK weryfikuje stosujac
definicje dochodu wskazang w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkanlowych (t.j. Dz.U. z 2013 r., poz. 966 z p6zn. zm.) oraz kryteria okreslone w
§ 7 ust. 1 lit. ¢) i d) niniejszego Regulaminu, z zastrzezeniem, ze do ustalenia
dochodu nie beda wliczane jednorazowe $wiadczenia np. nagroda Prezydenta,
odprawa emerytalna (rentowa), odszkodowania.

§5
Wpis na liste Uczestnikéw Programu

. O kolejnosci wpisu na Liste decyduje kolejnosé ztozenia przez Uczestnika wniosku
¢ najem. |

. Kolejnosé wpisu na Liste decyduje o mozliwosci wyboru poszczegéinych lokali
mieszkalnych w ramach Programu. Wybodr lokalu mieszkalnego jest dokonywany
przez kolejnych uprawnionych Uczestnikéow z puli lokali mieszkalnych pozostajacych
do dyspozycji w ramach Programu.

. Pracownik DOK sporzadza Liste zawierajaca nazwiska i imiona wnioskodawcow
zakwalifikowanych do Programu a w przypadku wiekszej ilosci oséb
zainteresowanych niz liczba dostepnych lokali mieszkalnych w ramach Programu
sporzadzona zostanie lista rezerwowa.

. Wpisaniu na Liste podlegajg Uczestnicy Programu, ktérych wnioski zostaty
zaewidencjonowane i zweryfikowane przez pracownika DOK jako spetniajace facznie
warunki okreslone w § 4 niniejszego Regulaminu.

. Wniosek, ktory w wyniku weryfikacji pracownika DOK zostanie uznany za
niespetniajacy warunkéw w odniesieniu do kryterium dochodowego, o ktdrych mowa
w § 7 ust. 1 lit. ¢) i d) niniejszego Regulaminu, podlega wpisaniu na liste rezerwowa.
. Wnioskodawcy, ktérzy zostali wpisani na liste rezerwowa w zwigzku z niespetnieniem
kryterium dochodowego (dochod nizszy niz wymagany dochdéd minimalny albo
wyzszy niz maksymalny prog dochodowy przypadajacy na gospodarstwo domowe)
w uzasadnionych przypadkach, na wniosek Zarzadu, moga zostaC wpisani przez
KTBS na Liste po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej KTBS.

. Uczestnicy zakwalifikowani do Programu, dla ktérych ze wzgledu na ograniczong
liczbe lokali mieszkalnych wybudowanych w ramach Programu nie zostang
przydzielone lokale mieszkalne, beda uprawnieni do przydzialu lokalu w przypadku
rezygnacji lub skreslenia z Listy oséb zakwalifikowanych wczesniej, zgodnie
z kolejnoscig wpisu na Liscie.

. Fakt umieszczenia na Liscie nie rodzi zobowigzania KTBS do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego i nie moze by¢ podstawa jakichkolwiek roszczen z tego tytutu
wobec KTBS.
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§6
Partycypacja

. Wysokos¢ kwoty partycypacji odpowiada 50% kosztu przedsiewziecia inwestycyjnego

przypadajacego na dany lokal mieszkalny.

. Termin wniesienia kwoty partycypacji i jej ostateczna wysokos$é w zlotych zostang

ustalone w umowie partycypacji, zawieranej pomiedzy KTBS a Uczestnikiem
Programu. Spdtka przewiduje mozliwos¢ wptaty kwoty partycypacji w ratach platnych
zgodnie z postanowieniami umowy partycypacji, z tym ze Uczestnik Programu jest
zobowigzany do wniesienia petnej kwoty partycypacji przed dniem zawarcia umowy
najmu.

Umowa partycypacji zawierana jest na czas okreslony nie dluzszy niz 25 lat.

Po wniesieniu catosci kwoty partycypacji Uczestnik jest uprawniony do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Budowa lokali mieszkalnych realizowanych w ramach Programu nie jest finansowana
ze srodkéw pochodzacych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, ani innych
programéw rzgdowych w zwigzku z powyZszym kwota wniesionej partycypacji nie
podlega waloryzacji ani zwrotowi na warunkach okreslonych przepisami ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 2071, z péZn. zm.).

§7

Umowa najmu

Umowa najmu, moze by¢ zawarta, jezeli na dzien jej zawarcia Uczestnik Programu
oraz osoby, ktére zostana przez niego zgtoszone do wspdlnego zamieszkania,
spetniajg tacznie wszystkie wymienione ponizej warunki, tj.:

nie posiadajg tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego i ztozg pisemne oswiadczenie
o braku tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, a w przypadku posiadania takiego
tytutu -~ zloza oswiadczenie, iz w ciagu 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego wyzbeda sig tytulu prawnego do przedmiotowego lokalu;

ztozg pisemne oswiadczenie o wysokosci sredniego miesiecznego dochodu
uzyskanego przez Uczestnika Programu oraz osoby zgloszone przez niego do
wspélnego zamieszkania za ostatnie trzy miesiagce wraz z wlasciwymi
zaswiadczeniami potwierdzonymi przez pracodawce, potwierdzajacymi wysokoséc
uzyskiwanych dochoddéw za ostatnie 3 miesiqce poprzedzajace zawarcie umowy

najmu;
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¢) $redni miesieczny dochéd, uzyskany przez Uczestnika Programu oraz osoby

d)

9)

h)

zgloszone przez niego do wspdlnego zamieszkania powinien by¢ na poziomie nie
nizszym niz 3 krotny miesieczny czynsz podstawowy za najem tego lokalu. Spotka
nie dopuszcza uméw poreczenia cywilnego za zobowigzania przez osoby bliskie w
przypadku, gdy dochody gospodarstwa domowego przysztych Najemcow stanowic
beda mniej niz wskazany powyzej minimalny prég dochodowy;

ztoza deklaracje o $rednim miesiecznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo
domowe (suma srednich miesiecznych dochoddow uzyskanych przez Uczestnika
Programu oraz wszystkie osoby zgtoszone przez niego do wspolnego zamieszkania)
w roku poprzedzajacym rok zawarcia umowy najmu i spetnia ponizszy warunek:
sredni miesieczny dochéd, uzyskiwany przez Uczestnika Programu oraz osoby
zgloszone przez niego do wspodinego zamieszkania (suma Srednich miesiecznych
dochodéw wszystkich cztonkdéw gospodarstwa domowego) w roku poprzedzajacym
rok, w ktdrym zawierana jest umowa najmu nie przekracza 1,3 ostatnio ogtoszonego
przecietnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospodarce narodowej
w wojewodztwie Slaskim, wiecej niz:

o 50% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

o 100% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

o dalsze 60% na kazda dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym o wiekszej
liczbie osbb;

przedloza zaswiadczenie wydane przez wilasciwy urzad skarbowy w Katowicach
potwierdzajace rozliczenie sie za ostatni rok podatkowy z podatku dochodowego
w Katowicach,

w przypadku nie rozliczenia si¢ z podatku dochodowego za ostatni rok podatkowy
w urzedzie skarbowym w Katowicach - zloza kopie wlasciwego zgloszenia
aktualizacyjnego potwierdzajacego zamiar rozliczania sie z podatku dochodowego
w urzedzie skarbowym w Katowicach lub oswiadczenie o zamiarze rozliczania sie
2z podatku dochodowego w urzedzie skarbowym w Katowicach nie pézniej niz
w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu,

przedtoza potwierdzenie zaplaty peinej kwoty partycypacji (dotyczy wylacznie
Uczestnika Programu);

przediozg potwierdzenie zaplaty petlnej kwoty Kaucji (dotyczy wylacznie Uczestnika

Programu).

. Warunek, o ktérym mowa w ust. 1 lit. a) zobowigzane sa spetni¢ wszystkie osoby

zgtoszone przez Uczestnika Programu do wspélnego zamieszkania, przy czym
w przypadku osoby nie majacej petnej zdolnosci do czynnosci prawnych |lub
niepetnoletniej,  odwiadczenie  takie sklada w  jej imieniu  opiekun

prawny/kurator/przedstawiciel ustawowy.
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3. Warunki, o ktérych mowa w ust. 1 lit. b), d), e) i f) zobowigzane sa spetni¢ wszystkie
osoby zgtoszone przez Uczestnika Programu do wspodlnego zamieszkania, ktérych
dochody podlegajg opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

4. Uczestnik Programu oraz wszystkie osoby zgloszone przez niego do wspdlnego
zamieszkania, ktdrzy do wniosku zalaczyli oswiadczenie o zamiarze rozliczania sie
z podatku dochodowego w urzedzie skarbowym w Katowicach w terminie 30 dni od
dnia zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego zobowigzani sa do przedtoZenia
Spélce kserokopii zgloszenia aktualizacyjnego potwierdzajacego zmiang wiasciwosci
urzedu skarbowego na urzad skarbowy w Katowicach lub zaswiadczenie wydane
przez wiasciwy urzad skarbowy w Katowicach potwierdzajace rejestracje w urzedzie
skarbowym Katowicach.

5. Niewykonanie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 4 skutkuje utraty prawa do czynszu
obnizonego, o ktérym mowa w § 8 ust. 2 niniejszego Regulaminu od daty zawarcia
umowy oraz utratq prawa do wykupu lokalu mieszkalnego.

6. Z Uczestnikami Programu wpisanymi na Liste, ktérych wysokos¢ dochodow pomiedzy
dniem ztozenia wniosku ¢ najem a dniem zawarcia umowy najmu ulegta zmianie i nie
spetniajq oni na dzier zawarcia umowy najmu kryterium dochodowego (minimalnego
lub maksymalnego progu dochodowego przypadajacego na gospodarstwo domowe)
w uzasadnionych przypadkach KTBS moze zawrze¢ umowe najmu po uzyskaniu
zgody Rady Nadzorczej KTBS.

7. Uczestnik Programu jest zobowigzany do wplacenia przed zawarciem umowy najmu
lokalu mieszkalnego Kaucji w wysokosci stanowigcej 6-krotno$¢ miesiecznego
czynszu podstawowego za dany lokal mieszkalny obowigzujacej w dniu zawarcia
umowy najmu. Kaucja bedzie podlegata zwrotowi w kwocie réwnej 6-krotnosci kwoty
miesiecznego czynszu ocbowigzujgcego w dniu zwrotu Kaucji, jednak w kwocie nie
nizszej niz Kaucja pobrana. KTBS przystuguje prawo potracenia z kwoty Kaucji
naleznosci z tytulu najmu lokalu mieszkalnego w ramach Programu lub z tytulu
bezumownego korzystania z lokalu mieszkalnego, w szczegélnosci: optat zwigzanych
z korzystaniem z lokalu, kosztéw przywroécenia lokalu do stanu pierwotnego, w tym
rownowartosci szkéd wyrzadzonych w lokalu i zuzycia elementéw wyposazenia
lokalu. Kaucja podlega zwrotowi w ciqgu miesigca od dnia oprdznienia lokalu
i oddania tego lokalu do dyspozycji KTBS, potwierdzonego pisemnym protokotem
zdawczo-odbiorczym. Kaucja ptatna jest w calosci przed zawarciem umowy najmu.

8. Umowa najmu zostaje zawarta na czas okreé$lony nie dluzszy niz 25 lat. Umowa
moze zostaC wypowiedziana przez Najemce z zachowaniem 3 miesiecznego okresu
wypowiedzenia oraz przez KTBS w przypadkach okreslonych obowigzujacymi

przepisami prawa.
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Uczestnik Programu po zawarciu umowy najmu jest zobowigzany zameldowaé sie
w bedacym przedmiotem najmu lokalu mieszkalnym na pobyt staly wraz
ze wszystkimi osobami zgtoszonymi do wspélnego zamieszkania.

Uczestnik Programu jest zobowigzany do niezwlocznego powiadomienia Spétki
o uzyskaniu przez siebie lub osobe zgtoszong do wspdlnego zamieszkania tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

Uczestnik Programu w okresie trwania umowy najmu po uprzednim uzyskaniu zgody
Spotki, moze poczyni¢ naklady na lokal mieszkalny. W przypadku ustania stosunku
najmu, Spotka nie bedzie zobowigzana do zwrotu Uczestnikowi poczynionych
naktadéw, a Uczestnik bedzie zobowigzany do przywrodcenia lokalu mieszkalnego do
stanu pierwotnego (na zasadach okreslonych w regulaminie ,Prawa i obowiazki
najemcoéw lokali i zasady $wiadczenia ustug dodatkowych na rzecz najemcow
Osiedla Pod Kasztanami Il - przez Katowickie TBS Sp. z 0.0.” ).

W czasie trwania stosunku najmu Uczestnik Programu nie moze wynajmowac,
podnajmowaé albo oddac do bezptatnego uzywania lokalu mieszkalnego lub jego
czesci bez wymaganej pisemnej zgody Spoiki.

W terminie do 12 miesiecy od daty zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego,
KTBS poda do wiadomosci poszczegélnym Uczestnikom Programu informacje
o wysokosci szacunkowej kwoty wykupu lokalu mieszkalnego (bez uwzglednienia
wartosci rynkowej udziatlu w gruncie przypadajacym na dany lokal w przypadku jego
wyodrebnienia) wraz z informacjg o wielkosci udziatu w nieruchomosci wspdlnej jako
prawie zwigzanym z wilasnoscig lokalu w przypadku jego wyodrebnienia. Powyzsza
informacja o szacunkowej kwocie wykupu lokalu mieszkalnego nie stanowi oferty

w rozumieniu przepiséw kodeksu cywilnego.

§8
Czynsz

Z tytutu zawartej umowy najmu Uczestnik Programu bedzie zobowigzany do
uiszczania czynszu najmu w wysokosci ustalonej uchwalya Zgromadzenia Wspdlnikdw
KTBS (czynsz podstawowy) z zastrzezeniem postanowien ust. 2.

Uczestnikowi Programu po zawarciu umowy najmu i spetnieniu warunkéw, o ktérych
mowa w § 7 ust. 1 niniejszego Regulaminu obniza sie czynsz podstawowy o 50 %
{czynsz obnizony).

Uczestnik ma prawo do czynszu obnizonego pod warunkiem, ze:

w okresie trwania najmu bedzie: skladaé Spoéice co roku w terminie do 31 maja
deklaracje o s$rednim miesiecznym dochodzie przypadajagcym na gospodarstwo
domowe w roku poprzednim, przedktadajac na zadanie Spotki zaswiadczenie
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whasciwego miejscowo urzedu skarbowego w Katowicach o wysokosci dochodow
uzyskanych przez siebie i osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania, )
w okresie trwania najmu bedzie: sklada¢ Spdice co roku w terminie do 31 maja t
oswiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego przez
Uczestnika Programu oraz osoby zgtoszone przez niego do wspélnego zamieszkania, '
ztozone deklaracje i oswiadczenia, o ktoérych mowa w ust. 3 lit. a) i b} beda zgodne
Z prawda.

W przypadku wykazania w deklaracji dochodu przekraczajacego limit, o ktérym
mowa w § 7 ust. 1 lit. d) niniejszego Regulaminu o wigcej niz 10%, czynsz obniionyi .

jest zwiekszany proporcjonalnie do wielkosci przekroczenia. Za kazde przekroczenie

dochodéw powyzej 10% czynsz obnizony wzrasta proporcjonalnie o _wartoéé'

procentowg przekroczenia dochodu (np. o 11% = przekroczenie dochodu o 11%).
W przypadku niespetnienia przez Uczestnika Programu lub osobe zgloszong przez
niego do wspdlnego zamieszkania ktéregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa
w § 8 ust. 3 niniejszego Reguiaminu, Uczestnik Programu jest zobowigzany do
uiszczania czynszu podstawowego poczawszy od dnia nastepujacegoc po dniu,
w ktorym warunku nie spelnit z zastrzezeniem postanowien § 8 ust. 4 niniejszego
Regulaminu. Zastosowanie czynszu podstawowego w przypadku, o ktérym mowa
w zdaniu poprzednim nie wymaga wypowiedzenia stawki czynszu najmu i jest
potwierdzane przez Spétke w formie zawiadomienia o zmianie wyskosci czynszu,

W przypadku jesli przekroczenie limitu dochodu spowoduje podwyzszenie czynszu
powyzej stawki czynszu podstawowego Spétka wypowiada umowe najmu w czesci
dotyczacej czynszu, okreslajac nowaq stawke w wysokosci o 1% wyzszej od czynszu
podstawowego za kazdy 1% dochodu gospodarstwa domowego ponad wysoko$é
okreslong w § 7 ust. 1 lit. d) niniejszego Regulaminu. '
Czynsz najmu jest przeznaczony na pokrycie kosztéw eksploatacji i remontéw
budynkéw, kosztéw ogdlnych zarzadu oraz splaty kredytu (kapitatu wraz
z odsetkami) zaciagnietego na realizacje inwestycji. Udziat splaty kredytu (kapitatu
wraz z odsetkami} w czynszu w przypadkach, o ktdérych mowa w § S ust. 5i 6
niniejszego Regulaminu jest taki sam jak w przypadku uiszczania przez Najemce
czynszu obnizonego.

Oproécz czynszu najmu Uczestnik Programu bedzie ponosit optaty z tytulu dostaw do
lokalu medidw i ustug niezaleznych od KTBS tj. zaopatrzenie w wode {(ciepla i zimna),

odprowadzanie $ciekdw, zaopatrzenie w ciepto, odbior odpaddw.

W razie utraty przez Uczestnika Programu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.. . o

i dalszego zajmowania przez niego tego tokalu, Uczestnik Programu bedzie
zobowigzany placi¢ Spéice odszkodowanie w wysokosci czynszu podstawowego.
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§9
Rozwiazanie lub wygasniecie umowy partycypacji i umowy najmu

W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu i umowy partycypacji przy
jednoczesnym braku skorzystania przez Uczestnika Programu z prawa do wykupu
lokalu mieszkalnego, wniesiona na podstawie umowy partycypacji kwota partycypadji
bedzie zwracana wedtug nastepujacych zasad:
Uczestnikowi Programu zostanie zwrocona wniesiona kwota partycypacji w wartosci
nominalnej (bez waloryzacji) powiekszona o rownowartosé faktycznie splaconego
w czasie trwania umowy najmu kapitatu finansowania zewnetrznego (bez odsetek)
przypadajacego na dany lokal mieszkalny,
w kazdym przypadku kwota partycypacji podlegajaca zwrotowi zostanie
pomniejszona o rozliczenia wynikajace z tytutu umowy najmu zawartej ze Spétka,
w szczegodlnosci zadluzenie z tytutu umowy najmu, koszty przywrocenia lokalu do
stanu pierwotnego, naprawienie szkdd wyrzadzonych w lokalu itp., ktére nie zostana
pokryte z Kaucji,
zwrot, o ktorym mowa w pkt. a) nastapi po dokonaniu wptlaty kwoty partycypaciji
przez Nowego Uczestnika Programu lub sprzedazy lokalu w przypadku, o ktérym
mowa w § 12 ust. 2 niniejszego Regulaminu jednak nie pézniej niz w terminie 12
miesiecy od dnia opréznienia lokalu.

§10

Wykup lokalu mieszkalnego

Uczestnikowi Programu bedzie przystugiwatlo prawo wykupu (nabycia prawa
wlasnosci) najmowanego lokalu mieszkalnego, przy czym:

Uczestnik Programu bedzie uprawniony (lecz nie zobowigzany) do nabycia
najmowanego lokalu mieszkalnego,

skorzystanie z uprawnienia do nabycia najmowanego lokalu mieszkainego bedzie
wymagato zlozenia przez Uczestnika dodatkowego os$wiadczenia o woli nabycia
najmowanego lokalu,

Uczestnik Programu bedzie uprawniony do ztozenia oswiadczenia woli, o ktérym
mowa w lit. b), nie wczesniej niz po uplywie 5 lat od dnia zawarcia umowy najmu
i nie pézniej niz 12 miesigcy przed uptywem okresu, na ktéry zostata zawarta umowa
najmu.

Uczestnik Programu traci uprawnienie do wykupu najmowanego lokalu mieszkalnego:

w przypadku rozwigzania umowy najmu,
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w przypadku zlozenia w deklaracji, o ktérej mowa w § 8 ust. 3 lit. a) niniejszego
Regulaminu, os$wiadczenia niezgodnego z prawda lub w przypadku nieztozenia
deklaracji;

w przypadku nabycia przez niego lub osoby zgtoszone do wspélnego zamieszkania
w okresie trwania najmu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, o ile osoby
zgtoszone do wspdlnego zamieszkania nadal zajmuja lokal mieszkalny wraz
z Uczestnikiem Programu,

w przypadku wynajmowania, podnajmowania albo oddania do bezptatnego uzywania
lokalu mieszkalnego lub jego czesci bez wymaganej pisemnej zgody Spaétki.

W przypadku zlozenia przez Uczestnika Programu os$wiadczenia o woli wykupu
najmowanego lokalu mieszkalnego, Spétka bedzie zobowigzana do przeniesienia
prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego wraz z udziatem w gruncie w ciqgu 12
miesiecy od dnia otrzymania tego o$wiadczenia, jednak nie wczesniej niz po zaptacie
ceny sprzedazy oraz uregulowaniu wszystkich zobowigzan z tytutu umowy najmu.
Warunki wykupu lokalu mieszkainego zostang szczegdétowo okreslone w umowie
przedwstepnej sprzedazy.

Cena sprzedazy zostanie ustalona zgodnie z nastepujaca formuta:

Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego =

= wartos¢ rynkowa udziatu w nieruchomosci gruntowej przypadajacej na dany lokal
mieszkalny na dzien zawarcia umowy przenoszacej wihasnos¢ lokalu, ustalona na
podstawie aktualnego operatu szacunkowego

+ kapitat zadluzenia przeznaczonego na finansowanie przedsiewziecia
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na dany lokal mieszkalny i niesptaconej w
€zZynszu najmu

+ partycypacja

+ marza zysku dla KTBS w wysokosci 5% wartosci kosztéw budowy lokalu
mieszkalnego i wartosci nieruchomosci gruntowej.

Do wyliczonej kwoty netto nalezy dodac¢ kwote naleznego podatku VAT lub podatku
réwnowaznego (o ile wystapi).Przez udziat w nieruchomosci gruntowej przypadajacy
na dany lokal, o ktdrym mowa w ust. 5 nalezy rozumie¢ udziat w prawie wlasnosci
gruntu stanowiacego czes¢ wspélng w przypadku wyodrebnienia lokalu.

Na poczet ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego zostang zaliczone:

kwota wniesionej partycypacji w kwocie nominalnej,

pobrana Kaucja w kwocie zwaloryzowanej zgodnie z postanowieniami § 7 ust. 7
niniejszego Regulaminu,

kapltat sptacony w czynszu.

Uczestnik Programu jest zobowigzany do zwrotu KTBS zaptaconych optat i prowizji
bankowych w zwigzku z przedterminowa splatg czesci zadluZzenia (o ile takie
wystapia) oraz pokrycia kosztow zwigzanych z bezciezarowym odigczeniem lokalu
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mieszkalnego w kwocie przypadajacej na dany lokal mieszkalny, kosztéow
sporzadzenia aktu notarialnego kupna-sprzedazy oraz zaptaty podatkéow i oplat
zwigzanych z wykupem lokalu mieszkalnego.

§ 11
Cesja praw i obowigzkéw

. Cesja praw i przejecie obowigzkéw z umowy partycypacji i z umowy najmu bedzie

mozliwe wylacznie po uzyskaniu zgody KTBS, przy czym zgoda bedzie udzielana
w przypadku jednoczesnego spetnienia nastepujacych warunkow:

spetnienie przez osobe wstepujaca w prawa i obowiazki wynikajace z umowy
partycypacji i z umowy najmu warunkéw okreslonych w § 7 ust. 1 niniejszego
Regulaminu,

dotychczasowy Uczestnik Programu oraz wstepujacy w prawa i obowiazki wynikajgce
Z umowy partycypacji i z umowy najmu s3 ze sobg spokrewnieni lub spowinowaceni,
tj. naleza do I lub II grupy podatkowej w rozumieniu ustawy z dnia 28 lipca 1983 r.
o podatku od spadkéw i darowizn (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 205 z pdzn. zm.) albo
pozostajg we wspdlnym pozyciu w znaczeniu, o ktérym jest mowa w art. 691 § 1

kodeksu cywilnego.

. W przypadkach, o ktorych mowa w wust. 1, okres najmu lokalu przez

dotychczasowego Uczestnika Programu zostanie zaliczony do 5-letniego okresu
najmu uprawniajacego do nabycia lokalu mieszkalnego przez osobe wstepujacy
w prawa i cbowigzki wynikajace z umowy partycypacii i z umowy najmu.

. Do wstepowania spadkobiercow Uczestnika Programu w prawa i obowigzki

wynikajace z umowy najmu i umowy partycypacji zastosowanie majq obowigzujace
w dacie otwarcia spadku przepisy kodeksu cywilnego.

§12
Ponowne zasiedlenia lokalu lub
zbycie lokalu mieszkalnego na wolnym rynku

W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu i umowy partycypacji przed
uplywem 5 [at od zawarcia umowy najmu z Uczestnikiem programu KTBS moze
zawrzed umowy najmu i umowe partycypacji z Nowym Uczestnikiem Programu, ktéry
jest zobowigzany wnie$¢ kwote partycypacji oraz kwote stanowiaca réwnowartosé
kapitatu finansowania zewnetrznego (bez odsetek) przypadajacego na dany lokal
mieszkalny, ktéry powinien by¢ splacony na dzied zawarcia umowy z Nowym

Uczestnikiem Programu.
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. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu i umowy partycypacji
i braku zgloszenia sie w ciggu jednego miesigca od ogtoszenia o wolnym lokalu
mieszkalnym Nowych Uczestnikéw Programu zainteresowanych najmem lokalu
mieszkalnego w ramach niniejszego Programu Spétce przystuguje prawo sprzedazy
lokalu mieszkalnego na wolnym rynku.

. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu i umowy partycypacji po
uptywie 5 lat od zawarcia umowy najmu z Uczestnikiem programu Spélce przystuguje

prawo sprzedazy lokalu mieszkalnego na wolnym rynku.

§13
Postanowienia koncowe

Szczegdtowe warunki zostang okreslone w umowach partycypacji, umowach najmu,
umowach przedwstepnych sprzedazy i umowach przyrzeczonych sprzedazy.

W uzasadnionych ekonomicznie przypadkach Spoétka jest uprawniona do odstapienia
od stosowania postanowien niniejszego Regulaminu za zgoda Rady Nadzorczej.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie majg wlasciwe

przepisy prawa.
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