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PUBLICZNE OGLOSZENIE O KONKURSIE NR 2/2017
_NA WYBOR WSPOLNIKA T INWESTORA FINANSOWEGO
DO SPOLKI KAPITALOWEJ REALIZUJACEJ PROGRAM BUDOWNICTWA

MIESZKALNEGO
DANE ORGANIZATORA
Nazwa: Katowickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego spétka z
ograniczong odpowiedzialnodcia
Adres: ul. Krasinskiego 14, 40-019 Katowice
Telefon: 3225367 13]
E-mail: [sekretariat@tbs.katowice.pl]

Numer NIP:  634-207-29-45
Numer KRS; 114803

PRZEDMIOT KONKURSU

Organizator Konkursu — Katowickie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego spéika z
ograniczong odpowiedzialnodcia z siedziba w Katowicach (dalej ,KTBS” lub,,Spotka™)
zaprasza do skiadania ofert w postgpowaniu konkursowym na wybor inwestora
finansowego i wspélnika (dalej ,Inwestor Finansowy” lub ,,Oferent”), z ktorym KTBS
utworzy spotke celows (dalej: ,,Spélka Celowa”). Spotka dopuszcza takze mozliwodé
przystapienia do istniejgcej spotki celowej, utworzonej przez Inwestora Finansowego,
wylacznie w celu realizacji programu inwestycyjnego opisanego ponizej (facznie w obu
wariantach: ,,Spolka Celowa’).

Zakres dziatalnodci Spdtki Celowej bedzie obejmowal w szezegdlnodei realizacje
programu inwestycyjnego, majacego na celu zwiekszenie dostepnosci mieszkafi na
wynajem, w tym z opcja wykupu, przy wykorzystaniu nieruchomosci pozostajacych we
wlasnosei KTBS Iub ktére stang si¢ wlasnoscig KTBS. Realizacja Programu
Inwestycyjnego lezy w interesie rozwoju Miasta Katowice i wpisuje sic w cele rzadowego
programu Mieszkanie + (,,Program Inwestycyjny”).

W celu realizacji Programu Inwestycyjnego, KTBS wniesic do Spétki Celowe] wkiad
niepienigzny w postaci nieruchomosei potozonej w Katowicach, w rejonic ulicy Korczaka
(numery ewidencyjne dzialek 193/40, 195/39, 194/39, 186/39, 196/38, 197/38, 175/36,
199/35, 198/35, 180/35, 179/35, 328/31 — cz¢s6, 327/31 — czgsé, 326/31, 232/30 — czesc;
322/29 — czg$é, 321/29 — czgsE, 324/30 - czgsd, 320/29 — czgsé, 325/30- czesé, 201/33 —
czgsé, 200/33 - czese, 177/33- czgdl, 176/33 — czedé, 206/43-czesé, 716/34 — ceedd,
322/29-czgdc, 317/27- czgsé, 407/19- czest, 318/27 — czeéd, 316/19 — czedé, 406/19 —
czgs¢, 319/27, 313/18, 314/18, 312/18, 309/49, 308/43, 203/32- czgs¢, 202/32 - czedé,
205/43 — czg8d, 208/17, 307/17, 306/17, 207/17 — czgs$é, 209/17 — czegsé, 1239713 — czedd,
1241/14 — czg$C, 1244/15 — czgét, 1247/31 — czesé, [254/33 — czesé, 1238/13 — czedd,
1242/14- czgdc, 1243/15 — czgé, 1487/31 — czesé, 1253/33, 1077/8) o facznej
szacunkowej powierzchni okoto 6 ha (dalej: ,Nieruchomosé”).

KTBS oczekuje, ze Inwestor Finansowy zapewni finansowanie Spétce Celowej w
szezegOlnosci  poprzez wniesienie wkiadu pienigznego do Spotki Celowej (na
podwyzszony kapitat zaktadowy lub na kapital zakladowy z agio), w tym ewentualnie z
wykorzystaniem instrumentéw dhuznych (,,Zapewnienie Finansowania™), w terminach i
na zasadach okreslonych w umowie inwestycyjnej zawartej pomigdzy KTBS a
Inwestorem Finansowym (,,Podwyiszenie Kapitalu™),

Po przeprowadzeniu Podwyzszenia Kapitalu i objeciu udzialéw przez Inwestora
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Finansowego, Inwestor Finansowy stanie si¢ wiekszosciowym wspélnikiem Spotki
Celowej oraz zrealizuje zobowigzania wynikajace z ewentualnego Zapewnienia
Finansowania.

Po wniesieniu Nieruchomosci i objeciu udzialéw przez KTBS w Spotee Celowej, KTBS
stanie si¢ mniejszosciowym wspélnikiem Spotki Celowej.

Spotka Celowa bedzie zarzgdza¢ nowopowstatym zasobem mieszkan na wynajem, w tym
z opeja wykupu i udostepniac je na zasadach przyjetych przez Spotke Celows.

Spotka Celowa przyjmie zasady udostepnienia mieszkar pozostajacych w jej zasobie.

2.9. Nie przewiduje si¢ platnosci jakiegokolwick wynagrodzenia pod jakimkolwiek tytulem na

3.2
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rzecz Inwestora Finansowego i/lub Spotki Celowej, w szezegdlnosei platnoscei ze strony
KTBS.

INFORMACJA O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE Z OFERENTAMI

O ile niniejsze ogloszenie nie stanowi inaczej, Spotka komunikuje si¢ z Oferentami droga
pisemna, elektroniczng tub faksows. Kazda ze Stron na zgdanie drugiej Strony potwierdza
fakt otrzymania wiadomosci.

Wyznacza sig¢ nastepujgce osoby do kontaktu z potencjalnymi Oferentami:

Janusz Olesinski

Tel. 32 253 67 13 wew. 712

Faks. 32 253 71 28

Adres e-mail: Janusz.Olesinski@tbs.katowice.pl.

WARUNKI UCZESTNICTWA W KONKURSIE
W postgpowaniu mogg wzia¢ udziat Oferenci,:

(a) ktorzy sa uprawnieni do wystepowania w obrocie prawnym, zgodnie z
wynaganiami prawa.

(b) ktérzy znajduja si¢ w sytuacji finansowe]j zapewniajacej wykonanie zobowiazar
wynikajacych z opisu przedmiotu konkursu.

(c) ktérzy nie znajduja si¢ w trakele postgpowania upadiogciowego lub
restrukturyzacyjnego, w stanie upadtosei lub likwidacji.

() co do ktdrych nie bedg mieé zastosowania przestanki opisane w art. 24 ust. | oraz

art. 24 ust. 5 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych.

SPOSOB PRZYGOTOWANIA OFERTY, MIEJSCE I TERMIN SKLADANIA
OFERT ORAZ TERMIN ZWIAZANIA OFERTA,

Oferta powinna zawiera¢ Propozycje Inwestycyjnag, obejmujaca:

(a) proponowana wysokos¢ kapitatu zaktadowego Spdtki Celowej, ktéry to kapitat
zakladowy, niezbgdny do realizacji inwestycji, zostanie pokryty ze
srodkéw Inwestora Finansowego w co najmniej 75%;

{(b) proponowang liczbe czlonkéw zarzadu desygnowang przez KTBS do zarzadu
Spotki Celowej w stosunku do liczby cztonkéw zarzadu desygnowanych przez
Inwestora Finansowego do zarzadu Spélki Celowej;

(c) propozycj¢ w zakresic obowigzku Oferenta i/lub Spotki Celowej do nabycia
udzialéw KTBS w Spotce Celowej;

(d) propozycj¢ dotyczaca wykorzystania Nieruchomoéei jako zabezpieczenia
finansowania realizacji Programu Inwestycyjnego.

Oferte nalezy przygotowaé w jezyku polskim.

Oferta powinna by¢ podpisana przez osobe uprawniong do reprezentacji Oferenta badz
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upowaznionego przedstawiciela Oferenta. Kazda strona oferty, jej zatgczniki i miejsca, w
ktérych Oferent naniést zmiany powinny by¢ parafowane przez osobe uprawniong do
reprezentacji Oferenta badZ upowaznionego przedstawiciela Oferenta.

Oferta powinna sktada¢ sie z:

(a) Wypelnionego formularza ofertowego stanowigcego zatacznik nr 1 do
niniejszego ogloszenia;

(b) Propozycji inwestycyjnej, o tresci odpowiadajgcej zakresowi wskazanemu w pkt
5.1., bedacego zatgcznikiem do formularza ofertowego, o ktérym mowa w lit. a);

{(c) Oswiadczenia Oferenta o spelnianiu warunkéw udzialu w postepowaniu

konkursowym, sktadanego na formularzu ofertowym, stanowiacym zatacznik nr
1 do niniejszego Ogloszenia;

(d) O$wiadezenie Oferenta lub podmiot wywierajagcy decydujacy wplyw na
dziatalno$¢ Oferenta, wskazujacy na posiadang przez Oferenta ocene ratingowa
wydang przez uznang agencj¢ ratingows, skladanego na formularzu ofertowym,
stanowigcym zatgeznik nr 1 do niniejszego Ogloszenia;

(e) Niezbgdnych pelnomocnictw do reprezentowania Oferenta, jesli oferta jest
podpisywana przez osobg (0soby) inng, niz ujawniona we wlasciwym rejestrze
Jjako uprawniona do reprezentacji Oferenta,

Dokument, o ktérym mowa w pkt 5.4. lit. ¢) powyzej moze by¢ ztozony w oryginale lub w

formie kopii po$wiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem przez Oferenta. Wszelkie

pozostate dokumenty mozna ziozy¢ wylacznie w formie oryginatu.

Spélka moze przedhuzy¢ termin skiadania ofert w dowolnym momencie przed jego

uplywem zamieszczajac stosowng informacje o przedtuzeniu terminu na swojej stronie

internetowe;j.

Oferte w oryginale, w formie pisemnej (za wyjatkiem pelnomocnika, ktére moze by

ztozone w oryginale lub w formie kopii poswiadezonej za zgodnos¢ z oryginatem przez

Oferenta) nalezy umiesci¢ w kopercie z dopiskiem: ,,Oferta w konkursie na wybér

Inwestora - Publiczne ogloszenie o konkursie nr 2/2017 na wybor wspdlnika i inwestora

Jinansowego do spotki kapitatowej realizujgcej program budownictwa mieszkalnego - Nie

otwieraé przed dniem 23.06.2017 r. godz. 12:00” oraz zlozyé w biurze Spotki w

Katowicach przy ul. Krasifiskiego 14 nie pézniej niz 23.06.2017 r. do godz. 12:00.

Termin zwigzania oferta wynosi 90 dni.

ROZSTRZYGNIECIE POSTEPOWANIA KONKURSOWEGO

Otwarcie ofert nastapi w siedzibie Spotki w dniu 23.06.2017 r. 0 godz. 13:00.

Podstawg oceny ofert beda:

(a) Propozycja Inwestycyjna zfozona przez Oferenta - waga 40%

(b) posiadana przez Oferenta Iub podmiot wywierajacy decydujgcy wplyw na
dzialalno$¢ Oferenta— waga 60%

Sposob przyznania punktacii:

(a) Liczba punktéw za Propozycj¢ Inwestycyjna zostanie obliczona wediug
ponizszego wzoru:

P=Pb / Pmax x 40

gdzie:

P —liczba otrzymanych punktéow za kryterium Propozycja Inwestycyjna

Pb - liczba punktéw przyznanych badanej ofercie

Pmax — maksymalna liczba punktéw mozliwych do przyznania danej ofercie tj. — 24

punktow

(b) Liczba punktéw za oceng ratingows zostanie obliczona wedhig ponizszego




6.4

WZOrLL!

0= 0Ob/Omax x 60
gdzie: _
O — liczba otrzymanych punktéw za kryterium ocena ratingowa
Ob —ocena ratingowa badanej oferty
Omax — najwyZsza ocena ratingowa ze wszystkich waznych ofert.
Jezeli Oferent lub podmiot, ktory wywiera decydujacy wplyw na dzialalnosé Oferenta, nie
posiada oceny ratingowej, wydanej przez uznang agencje ratingowa, otrzyma w tym
kryterium 0 punkt6ow.
Punkty za Propozycje Inwestycyjng zostang przyznane w nastepujacy sposéb:
6.4.1. W zakresie kapitatu zaktadowego Spotki Celowej finansowanego ze srodkéw
Oferenta w co najmniej 75 %:

a) wysoko$¢ kapitatu zakladowego Spotki Celowe] mniejsza niz 8.000.000,00 7t

— 0 punkiow;

b) wysokos¢ kapitatu zaktadowego Spétki Celowej co najmniej 8.000.000,00 zk
— 3 punkty;

¢) wysokos¢ kapitatu zakladowego Spotki Celowej wyzsza niz 16.000.000,00 zt
— 6 punktow.

6.4.2. W zakresie liczby cztonkow zarzadu Spotki Celowej desygnowanych ze strony
KTBS w stosunku do liczby cztonkéw zarzadu Spotki Celowej desygnowanych ze strony
Oferenta;

a) Oferent nie przewiduje, aby KTBS desygnowal cztonka zarzadu do Spotki
Celowej albo przewiduje inng proporcje niz okreglona w lit. b) albo ¢) ponizej — 0
punktow;

b) Oferent przewiduje, ze KTBS bedzie mogt desygnowaé jednego czionka zarzadu
do Spotki Celowej na kazdych dwoch czionkédw zarzadéw Spotki Celowe]
desygnowanych ze strony Oferenta — 3 punkty;

¢) Oferent przewiduje, ze KTBS bedzie mogt desygnowaé jednego czionka zarzadu
do Spélki Celowej na kazdego jednego czlonka zarzadu Spotki Celowej
desygnowanego ze strony Oferenta albo przewiduje, ze KTBS bedzie mogt
desygnowa¢ wicksza liczbe cztonkéw zarzadu do Spétki Celowej niz Oferent — 6
punktow.

6.4.3. W zakresie obowigzku Oferenta i/lub-Spotki Celowej do-nabyeia-udzialow KTBS w--
Spotee Celowe;:

a) Oferent nie przewiduje, aby Oferent i/lub Spolka Celowa mialy obowiazek
nabycia udziatéw KTBS w Spolce Celowej za ceng co najmniej odpowiadajacy
wartosci nominalnej tych udzialow — 0 punktéw;

b} Oferent przewiduje, ze Oferent i/lub Spétka Celowa beda miaty obowiazek
nabycia udzialéw KTBS w Spélce Celowej za ceng co najmniej odpowiadajaca
wartosel nominalnej tych udziatow w scisle okreslonych przypadkach— 3 punkty;

¢) Oferent przewiduje, ze Oferent i/lub Spétka Celowa bedg mialy obowigzek
nabycia udziatow KTBS w Spotce Celowej za ceng co najmniej odpowiadajacy
wartosci nominalnej tych udziatéw w dowolnym momencie obowigzywania
umowy - 6 punktow,

6.4.4. W zakresie wykorzystania Nieruchomosci jako zabezpieczenia finansowania
realizacji Programu Inwestycyjnego:

a) Oferent przewiduje wykorzystanie Nieruchomosci jako —zabezpieczenia
finansowania realizacji Programu Inwestycyjnego w inny sposéb ni okreslony w

lit. b) ponizej — 0 punktow;
@ /l/ |



b) Oferent przewiduje wykorzystanie Nieruchomosci jako zabezpieczenia
finansowania realizacji Programu Inwestycyjnego, przy czym zabezpieczenie
nastapi na rzecz podmiotu wywierajgcego decydujgcy wpltyw na Oferenta — 3
punkty;

¢) Oferent nie przewiduje wykorzystania Nieruchomosci jako zabezpieczenia
finansowania realizacji Programu Inwestycyjnego — 6 punkiow.

Maksymalnie za Propozycj¢ Inwestycyjna, Oferent moze otrzymaé 24 punktéw. Nie
dopuszcza si¢ mozliwosci sktadania alternatywnych propozycji w stosunku do propozycji
przedstawionych w punktach 6.4.1, 6.4.2., 6.4.3., 6.4.4., ani taczenia propozycji
okreslonych w punktach 6.4.1,, 6.4.2., 6.4.3., 6.4.4.

6.5 Inwestor Finansowy, ktéry uzyska najwyzsza oceng w kryterium oceny ofert, zostanie
zaproszony do negocjacji. Podczas negocjacji zostang ustalone ostateczne warunki
finansowania i realizacji Programu Inwestycyjnego, w tym warunki umowy
inwestycyjnej, pomiedzy Spétka i Inwestorem Finansowym.

6.6. Inwestor Finansowy, ktory nie spelnia warunkéw udzialu w postepowaniu, zostanie
wykluczony z postepowania,

6.7. Spétka moze odrzuci¢ oferte niezgodng z niniejszym ogloszeniem i/lub regulaminem
konkurséw na wybor wspdlnika do spotki kapitatowe;j.

6.8. Do niniejszego posigpowania nie stosuje sie przepiséw sie ustawy z dnia 29 stycznia 2004
r., Prawo zamOwien publicznych, przepiséw ustawy z dnia 21 pazdziernika 2016 r. o
umowie koncesji na roboty budowlane lub ustugi oraz przepiséw ustawy z dnia 19 grudnia
2008 1. o partnerstwie publiczno-prywatnym.

60.9. KTBS ma prawo niewybrania zadnej ze zlozonych ofert bez podawania przyczyny, a nadto,
ze moze zakohczy¢ w kazdej chwili Konkurs bez wyboru oferty oraz bez jakichkolwiek
roszczen z tego tytulu po stronie Oferentdw.

6.10. Przez podmiot wywierajgcy decydujgcy wplyw na dziatalno$¢ Oferenta rozumie sie
podmiot, ktéry poérednio lub bezposrednio:

a) finansuje Oferenta w ponad 50%, 1ub
b) posiada ponad polowe udziatéw albo akeji Oferenta, lub
¢) sprawuje nadzdr nad organem zarzadzajacym Oferenta, lub
d) ma prawo do powolywania ponad polowy sktadu organu nadzorczego lub
zarzadzajacego Oferenta, lub

_e) przy_uwzglednieniu caloksztattu okolicznodei faktycznych i prawnych, ma mozliwodé
decydowania o przedmiocie i kierunku dziatalnosci Oferenta oraz o sposobie jego
funkcjonowania.

6.11. W sprawach nieurcgulowanych niniejszym ogloszeniem stosuje sie regulamin konkurséw
na wybor wspélnika do spdtki kapitatowej.




FORMULARZ OFERTOWY

Zalgcznik nr 1

NA WYBOR WSPOLNIKA I INWESTORA FINANSOWEGO
DO SPOLKI KAPITALOWEJ REALIZUJACEJ PROGRAM BUDOWNICTWA

Nazwa Oferenta:

Adres Oferenta:

Imi¢ i nazwisko osoby
wyznaczonej do
kontaktu:

Adres poczty
elektronicznej:

Numer telefonu:

Numer REGON:
Numer NIP:

Numer KRS:

MIESZKALNEGO

Odpowiadajgc na Publiczne Ogloszenie o Konkursie nr 2/2017 na wybér wspélnika i inwestora

finansowego do spétki kapitatowej realizujacej program budownictwa mieszkalnego

ninigjszym sktadamy nasza oferte, deklarujac uczestnictwo w Konkursie oraz zawarcie umowy

na warunkach opisanych w ogloszeniu 0 zaméwieniu oraz niniejszej ofercie.

Jednoczesnie ofwiadczamy, Ze:

1. Jestesmy uprawnieni do wystepowania w obrocie prawnym, zgodnie z wymaganiami

prawa.
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Znajdujemy si¢ w sytuacji finansowej zapewniajacej wykonanie zobowigzan wynikajgcych
z opisu przedmiotu konkursu.

Spetniamy warunki udziatu w Konkursie, opisane w Publicznym Ogloszeniu o Konkursie
nr 2/2017 na wybér wspdlnika i inwestora finansowego do spotki kapitatowej realizujgcej
program budownictwa mieszkalnego.

Zapoznalismy si¢ z trecig Publicznego Ogloszenia o Konkursie nr 2/2017 na wybor
wspdlnika i inwestora finansowego do spétki kapitatowej realizujacej program
budownictwa mieszkalnego 1 uznajemy si¢ za zwiazanych okreslonymi  w nich
postanowieniami i zasadami postgpowania konkursowego, a ponadto z tregcia regulaminu
konkurséw na wybér wspélnika do spolki kapitatowe], nie wnosimy do nich zadnych
zastrzezen oraz o§wiadezamy, ze uzyskali$émy wszystkie konieczne informacje, niezbedne
do przygotowania oferty.

Uwazamy si¢ za zwigzanych niniejszg oferia przez 90 dni od uptywu terminu skiadania
ofert.

Oswiadczamy, iz posiadamy ocene ratingowa na poziomie wydang przez

, 1w tym zakresic polegamy/ nie

polegamy™* na zasobach podmiotu wywierajacego decydujacy wplyw na naszg dziatalnosé
w rozumieniv  Publicznego Ogloszenia o Konkursie nr 2/2017 na wybér wspdlnika i
inwestora finansowego do spotki kapitatowej realizujace] program budownictwa
mieszkalnego tj. ...........cooceiiiiii e,

W zalaczeniu do niniejszego formularza ofertowego przedkiadamy Propozycije

Inwestycyjng obejmujacy szczegdtowe warunki naszej oferty.

Uswiadczamy, 1z wszystkie informacje zamieszczone w naszej ofercie 1 zalgcznikach do
oferty sg prawdziwe.
Ofwiadczamy, iz jestedmy gotowi podjaé dalsze negocjacje, co do tresci naszego

ostatecznego zobowigzania wynikajacego z tresci oferty.

Data, miejscowosé Podpis/y osoby/osob uprawnionych

do reprezentacji Oferenta

e - niepotrzebne skreslié



Zalgcznik do oferty ~ Propozycja Inwestycyjna

Wysoko§¢ proponewanego
kapitalu zakladowego Spélki

Celowej

Liczba czlonkéw zarzgdu
Spolki Celowej
desygnowanych ze strony
KTBS w stosunku do liczby
czlonkéw zarzadu Spélki
Celowej desygnowanych ze

strony Oferenta

(np. jeden czlonek zarzadu w Spélce Celowej ze strony

KTBS na kazdych trzech czlonkéw ze strony Oferenta)

Obowiazek Oferenta i/lub
Spélki Celowej do nabycia
udzialow KTBS w Spélce

(np. Oferent i/lub Spétka Celowa nie ma obowiazku

nabycia udzialéw KTBS w Spélce Celowej)

Celowej
Wykorzystanie (np. nie przewiduje si¢ wykorzystania Nieruchomosci
Nieruchomosci jako jako zabezpieczenia finansowania realizacji Programu

zabezpieczenia finansowania
realizacji Programu

Inwestycyjnego

Inwestycyjnego)

Data, miejscowosé

Podpisty osoby/oséb uprawnionych

do reprezentacji Oferenta




