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DECYZJA LODWZ - 0166 / 2019
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 60 ust. 1, art. 59 ust.1, art. 61 ust. 1 pkt. 1 do 5, art. 54 w zwiazku
z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym —
tekst jednolity Dziennik Ustaw z 2018 r. poz. 1945, art. 104 Kodeksu postgpowania admini-
stracyjnego — tekst jednolity Dziennik Ustaw z 2018 r., poz. 2096, po rozpatrzeniu wniosku:
Katowickiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0. dziatajacej przez pelno-
mocnika Pana Lukasza Prazucha, zlozonego w Wydziale Budownictwa i Planowania Prze-

strzennego Urzedu Miasta Katowice w dniu 05.03.2019 r., uzupelnionego w dniu
20.03.20191.103.04.2019 1.

ustalam
warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudovwy

dla: budowy o§miu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
(kazdy z dwoma lokalami mieszkalnymi) wraz z garazami, pomieszczeniami gromadze-
nia odpadéw, drogg wewnetrzna, miejscami postojowymi oraz niezbedna infrastrukturg
techniczng przy ul. Dzialkowej, Kwiatowej iPrzyjaznej w Katowicach (dzialki
nr 3462/55, 3464/55, 3465/55, 3466/55 karta mapy 2 obr¢b Myslowice Las, zgodnie z wy-
nikami analizy architektoniczno — urbanistyczne] i zalacznikiem graficznym, stanowigcymi
integralng czesé niniejszej decyzji.

1. Podstawowe dane charakteryzujace inwestvcje wynikajace z wnioslku i istniejgcego
zainwestowania w obszarze analizowanym

Zgodnie z ustalonym orzeczniciwem ,, okolo” oznacza tolerancje w zakresie jednosci

w zaleznosci w jakich jednostkach nizej podane parametry i wskazniki zostaly wyrazone.

1. Powierzchnia terenu objetego wnioskiem - 4452 m*.

2. Wskaznik zabudowy terenu objetego wnioskiem - od 0.23 do 0,25, z dopuszczeniem
wzrostu wskaznika wielkosei powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dzial-
ki do wartosci 0,37, po ewentualnym podziale dziatek.

3. Linia zabudowy — ustala si¢ trzy linie zabudowy, zgodnie z zalacznikiem graficznym:

- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni
ul. Dziatkowej (droga gminna) zgodnie z przepisami odrebnymi,

- nieprzekraczalng linie¢ zabudowy w odleglosei 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni
ul. Kwiatowej (droga gminna) zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem
realizacji budynku gromadzenia odpadow w odleglosei 4m od zewnetrznej krawe-
dzi jezdni ul. Kwiatowej zgodnie z odstepstwem Miejskicgo Zarzgdu Ulic i Mostow
w Katowicach od przepisow art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 1. o drogach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z2018 r., poz. 2068) wyrazonym w pi$mie
z dnia 10.05.2019 r. znak: [..dz.WD.445.358.2018/2019.KM-2409/UM,
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1T,

- nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 8m od zewngtrznej krawedzi jezdni
ul. Przyjaznej (droga powiatowa) zgodnie z przepisami odrgbnymi, z dopuszcze-
niem realizacji budynku gromadzenia odpaddw i budynku garazowego w odleglosci
6m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Przyjaznej zgodnie z odstgpstwem Miejskie-
go Zarzadu Ulic 1 Mostow w Katowicach od przepisoéw art. 43 ust. 1 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz.
2068) wyrazonym w pismie z dnia 10.05.2019 r. znak: L.dz.WD.445.358.2018/
2019.KM-2409/UM.
Szerokos¢ elewacii frontowe] budynkéw mieszkalnych - dla budynku mieszkalnego
A1 C (od strony wewnetrznej drogi dojazdowej) i dla budynku mieszkalnego D (od
strony ul. Kwiatowej) w przedziale od 20m do 24m, a dla budynku B (od strony we-
wnetrznej drogi dojazdowej) w przedziale od 21m do 25m.
Szerokos$¢ elewacji budynkow pomocniczych (od strony wewnetrznej drogi dojazdo-
wej) - dla zabudowy garazowej w przedziale od 5,5m do 6,5m, a dla budynkéw groma-
dzenia odpaddéw w przedziale od 2,5m do 4m.
Wysokos¢ gomej krawedzi elewacji frontowej (okapu) budynkow mieszkalnych - dla
budynku mieszkalnego A, B i C (od strony wewnetrznej drogi dojazdowej) i dla budyn-
ku mieszkalnego D (od strony ul. Kwiatowej) w przedziale od 3m do 5m.
Wysokoé¢ gornej krawedzi elewacji budynkéw pomocniczych (od strony wewngtrzne]
drogi dojazdowej) - dla wnioskowanej zabudowy garazowej w przedziale od 5m do 6m
(wysokos¢ kalenicy), a dla budynkow gromadzenia odpaddéw w przedziale od 1,5m do
3m (wysokos¢ okapu dla budynku przy garazu) i w przedziale od 3m do 4m (wysokosé
kalenicy dla budynku wolno stojacego).
Geometria dachu budynkow mieszkalnych, w tym:

- kat nachylenia - od 35" do 47,

- uktad potaci dachowych - zlozony wielospadowy (nie-

ktore z lukarnami o kacie na-
chylenia od 20° do 47%),

- wysokos¢ kalenicy - od 8,5mdo 9.5m.
- kierunek usytuowania kalenicy w stosunku do - réwnolegly, prostopadly lub
drog publicznych ukosny.
Geometria dachu garazy, w tym:
- kat nachylenia - 0d 35%do 47°,
- ukiad potaci dachowych - wielospadowy
- wysokosc¢ kalenicy - od 5m do 6m,
- kierurnek usytuowania kalenicy w stosunku do - rownolegly. prostopadly lub
drog publicznych ukosny.
Geometria dachu budynkéw gromadzenia odpaddw,
w tym:
- kat nachylenia - 0d 35°do 47°,
- uklad potaci dachowych - dwuspadowy lub wielospado-
WY.
- wysokos¢ kalenicy - od 3mdo 5,5m,
- kierunek usytuowania kalenicy w stosunku do
drog publicznych - rownolegly lub ukosny.

Zakres rzeczowy inwestycji: budowa 8 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w| zabudowie blizniaczej (4 segmenty) kazdy z dwoma lokalami mieszkalnymi, budo-
wa czterech budynkow garazowych dwustanowiskowych, budowa dwoch budynkow
gromadzenia odpadow, 32 miejsc postojowych (lacznie wewnatrz 1 na zewnatrz), we-
wnetrznej drogi dojazdowej, doj$¢ wraz z infrastrukturg techniczna.

Stan faktyczny 1 prawny terenu (wlasno$¢ terenu): Miasto Katowice (dziatki nr 3464/55
karta mapy 2 obreb Mystowice Las), Miasto Katowice w zarzadzie Miejskiego Zarzadu
Ulic i Mostow w Katowicach (dziatki nr 3462/55, 3465/55, 3466/55 karta mapy 2 ob-
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reb Myslowice Las).

II. Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Projektowane obiekty, poza zaleceniami okreslonymi w wyniku przeprowadzonej analizy
architektoniczno — urbanistycznej, powinny nawigzywa¢ formg architektoniczng
1 zastosowanymi materialami budowlanymi do obiektéw istniejacych w sasiedztwie,
w Swietle przepisu art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w na-
wigzaniu do definicji ,tadu przestrzennego™ okreslonej w przepisie art 2 pkt 1 ww. usta-
wy oraz spelniaé wymogi okreslone przez Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Za-
bytkow.

III. Warunki w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

1. Wszelkie ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejaca zielenia srednia i wyso-
ka nalezy rozwiaza¢ zgodnic z przepisami o ustawy o ochronie przyrody (tekst jednolity
Dz. U.z2018 1., poz. 1614).

2. Przedmiotowa inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzigé mogacych zawsze znaczgco lub
potencjalnie znaczaco oddzialywac na rodowisko.

IV. Warunki w_zakresie dziedzictwa kulturowego i zabvtkéw oraz débr kultury

wspolczesnej
1. Teren objety wnioskiem znajduje si¢ na terenie zabytkowego osiedla robotniczego Kato-

wice — Giszowiec, wpisanego do rejestru zabytkow nr A/1348/87 decyzja Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow w Katowicach z dnia 23.06.1987r.

2. Inwestor, przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe, winien uzyskaé od Slaskiego

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow pozwolenie na prowadzenie robot budowlanych

i konserwatorskich na przedmiotowym terenie

Nalezy spetni¢ warunki okreslone przez Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabyt-

kow w postanowieniu z dnia 26.04.2019 r. znak: K-NR.5151.41.2019.REW, tj. :

¢ sposdb wykonczenia elewacji planowanej zabudowy oraz zagospodarowania terenu
powinien nawigzywac do przyjetych rozwigzan na terenie zabytkowego osiedla robot-
niczego Katowice-Giszowiec (t.: dachowka ceramiczna karpiowka w kolorze natural-
nym, kladziona w koronke, tynk gladki w kolorze bialym, cokot z klinkieru, stolarka
okienna 1 drzwiowa — nawigzujaca podziatami i kolorystyka do historveznej, elementy
ogrodzen, malej architektury i zagospodarowania terenu — nawiazujace do zrealizowa-
nych rozwigzan z poprzednich etapow budowy TBS-6w),

L

* projekt budowlany, poczawszy od koncepcji — nalezy konsultowaé ze Slaskiem Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow w Katowicach.

V. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

. Dostawa wody zgodnie z warunkami technicznymi Katowickich Wodociagdéw S.A.
z dma 13.12.2018 r. znak: WWT/1448/2018/SDS/KZ z istniejacej sieci wodociggowej
@ 110 mm PE w ul. Kwiatowej alternatywnie z wodociggu @ 110 mm PE w ul. Przyja-
znej, alternatywnie z wodociagu @ 110 mm PE w ul. Dziatkowej poprzez zaprojektowa-
nie niezaleznych przylaczy do budynkéw o $rednicy minimalnej @ 40 mm.

2. Odprowadzenie Sciekow sanitarnych zgodnie z warunkami technicznymi Katowickich
Wodociggoéw S.A. z dnia 13.12.2018 r. znak: WWT/1448/2018/SDS/KZ do kanalizacji
sanitarne] @ 315 mm PCV w ul. Kwiatowej, alternatywnie do kanalizacji sanitarnej
(315 mm PCV w ul. Dziatkowej, poprzez zaprojektowanie niezaleznych przytaczy do
budynkéw o srednicy dostosowanej do ilosci odprowadzanych sciekow, lecz nie mniejsze;
niz @ 160 mm dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

3. Zgodnie z warunkami technicznymi Katowickich Wodociggow S.A. z dnia 22.11.2018 r.
znak: WWT/1453/2018/SDS/KZ wody opadowe i roztopowe z odwodnienia nieruchomo-
sci mozna odprowadzi¢ na wlasny teren nieutwardzony, do studni chtonnveh oraz zbiorni-
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ka retencyjnego; dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kiero-
wania ich na tereny sgsiednich nieruchomosci jest zabronione, zgodnie z art. 234 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2017 r., poz. 1566).

Dostawa energii elektrycznej zgodnie z pismem Tauron Dystrybucja S.A. z dnia
23.05.2019 r. znak: TDOGL/OMP/RGO/2019 nr sprawy 19-05-22/86.

Dostawa gazu zgodnie z warunkami przytaczenia do sieci gazowej Polskiej Spotki Ga-
zownictwa Sp. z 0.0. z dnia 04.03.2019 r. znak: 3100/0000010607/00001/2018/00001
aneks.

Ogrzewanie — wnioskowane ogrzewanie gazowe spelnia wymogi Uchwaly Nr
V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 07.04.2017 r. w sprawie wprowa-
dzenia na obszarze wojewddztwa $laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw.

Warunki w zakresie obslugi komunikacvjnej

Nalezy spelni¢ warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej (sprecyzowane w pismie

Migjskiego Zarzadu Ulic i Mostéw w Katowicach nr L.dz.WD.445.358.2018/2019.KM-

2409/UM z dnia 10.05.2019 r.) zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach pu-

blicznych (Bziennik Ustaw z 2018 r. poz. 2068), 1j.:

« projektowang inwestycje nalezy skomunikowaé¢ z ulicami Dziatkows, Kwiatowa
i Przyjazna, poprzez trzy projektowane zjazdy na wewnetrzny uklad drogowy,

« wybudowac zjazdy z ulicy: Dzialkowej, Kwiatowe] oraz Przyjaznej na teren dziatki,
na podstawie decyzji uzyskanej przez inwestora w Miejskim Zarzadzie Ulic 1 Mostow
w Katowicach,

» zgodnie z Rozdziatem 3 § 18 ust. 1 i 2 Rozporzagdzenia w sprawie warunkéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, nalezy na teren inwesty-
¢cji (poza pasem drogowym), zapewni¢ stosowane dla przeznaczenia obiektu miejsca
postojowe dla samochodow uzytkownikow statych 1 przebywajacych okresowo w ilo-
Sci wynikajace] z potrzeby zapewnienia wiasciwej obstugi komunikacyjnej obiektu,
lecz nie mniej niz 32 miejsca postojowe,

» projekt zagospodarowania terenu, stanowiacy integralng czgs¢ projektu budowlanego,
uzgodnié z Miejskim Zarzadem Ulic i Mostow w Katowicach w zakresie zjazdow
z drogi publicznej i obstugi komunikacyjne;.

VII. Wymagania dotyczace ochronv intereséw oséb trzecich

L.

Inwestycja winna by¢ projektowana w sposob zapewniajacy ochrone uzasadnionych inte-

resow osob trzecich, a w szczegdlnosei:

» zapewnia¢ dostep do drogi publicznej,

» nie pozbawia¢ osoby trzeciej] mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw lacznosel,

+ nie pozbawia¢ doplywu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

« zapewni¢ ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakldcenia elektryczne, promieniowanie,

» zapewnic ochrone przed zanieczyszezeniami powietrza, wody lub gleby.

VIII. Warunki w zakresie ochrony obiektow budowlanvch na terenach gérniczych

1.

[

Teren planowanej inwestycji stanowi teren gorniczy w rozumieniu przepisow art. 6 ust. 1
pkt 15 ustawy z dnia 09 czerwea 2011r. Prawo geologiczne 1 gornicze - Dziennik Ustaw
z 2017 r., poz. 2126.

Zgodnie z postanowieniem Dyrektora Okregowego Urzedu Goérniczego w Katowicach

z dnia 08.05.2019 r., znak: KAT.5121.161.2019 przedmiotowa inwestycja lezy w grani-
cach terenu gdrniczego ,,Giszowiec I” PGG S.A. Oddzial KWK Murcki-Staszic w Kato-
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wicach. W zwigzku z powyzszym nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢é wystgpienia nastepuja-

cych czynnikéw geologiczno — gorniczych w przedmiotowym rejonie:

e aktualnie brak jest wplywow wywolanych dokonana dzialalnoscia gornicza,

» w okresie waznosei koncesji (do 13.08.2020 r.) nie planuje si¢ prowadzenia eksploata-
cji gorniczej, ktora swoimi wplywami objetaby opiniowany teren,

*  wstrzasy goérotworu spowodowane dziatalnoscig gdrnicza, ktore moga generowac
drgania gruntu o przyspieszeniu do 120 mm/s?.

Rozpoznanie sytuacji geologiczno-gbrniczej wykazalo, ze w rejonie rozpatrywanego tere-

nu eksploatacja gérnicza zostata zakonezono i jej wpltywy wygasly, a dalsza eksploatacja

gornicza w okresie waznosci koncesji, nie jest planowana. Mozliwe jest natomiast wyste-

powanie wstrzgsow wywolanych dziatalnoscig gorniczg.

IX. Inne warunki
1. Inwestor zobowigzany jest do zrealizowania w pelnym zakresie warunkéw 1 zalecen za-
wartych w opiniach 1 uzgodnieniach zainteresowanych jednostek.

UZASADNIENIE DECYZJI

W trakcie prowadzonego postgpowania dokonano wszystkich koniecznych uzgodnien wyni-
kajacych z przepisoéw art. 53 ust. 4, w zwiazku z art. 64, ustawy z dnia 27.03.2003r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.:

1. wilasciwym organem nadzoru gorniczego - Dyrektorem Okregowego Urzedu Gorni-
czego w Katowicach,

2. wlasciwym zarzadcg drogi — Miejskim Zarzadem Ulic i Mostow w Katowicach,

3. Slaskim Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

Warunki zawarte w tych uzgodnieniach zostaly ujete w przedmiotowe] decyzji.

Ponadto w trakcie postepowania zgodnie z art. 75 1 77 Kodeksu postepowania administracyj-
nego zebrano 1 uwzgledniono dodatkowe dowody wyjasniajace dla sprawy, tj.:

1. pismo Miejskiego Zarzadu Ulic i Mostow w Katowicach z dnia 10.05.2019 r., znak:
WD.445.358.2018/2019.KM-2409/UM, zawierajace odstepstwo od art. 43 ust. 1 usta-
wy zdnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych, i tym samym wyraza zgodg¢ na zblize-
nie projektowanych obiektéw na odleglo$é minimum 6m od krawedzi jezdni ul. Przy-
jazne] oraz minimum 4m od krawedzi jezdni ul. Dziatkowej.

Whnioskowane zamierzenie inwestycyjne spetnia lacznie warunki okreslone w art. 61 ust 1 pkt
1 do 5 ustawy zdnmia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 19453), gdyz:

1. istnieja dziatki sgsiednie, dostepne z tej samej drogi publicznej, ktérych zabudowa po-
zwala na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresic kontynuacji
funkeji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu, w tym gabarytow 1 formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,
teren ma dostep do drogi publicznej (ul. Dziatkowej, Przyjaznej i Kwiatowej),
projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,
teren nie wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne — dziatka nr 3464/55 karta mapy 2 obrgb Mystowice Las
o uzytku Bz 1 dziatki nr 3462/55, 3465/55, 3466/55 karta mapy 2 obreb Mystowice
Las o uzytku dr,

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi, tj.: ustawa z dnia 21 marca 1985 r.

o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 2068), ustawg z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1614),

ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jed-

nolity Dz. U. z 2018 r., poz. 2067), ustawa z dnia 09 czerwca 2011 r. Prawo geolo-

giczne 1 gornicze (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 2126),

B
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co wykazane zostalo w analizie urbanistyczno - architektonicznej, ktdrej wyniki stanowig za-
tacznik do niniejszej decyzji. Spetnienie powyzszych warunkow, w mysl przepiséw art. 64
i 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jw., obliguje organ administra-
cji do wydania decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 10 oraz art. 73 Kodeksu postepowania administracyjnego, strony miaty prawo
do zapoznania si¢ z aktami sprawy na kazdym etapie postgpowania, w tym z analiza, wynika-
mi tej analizy i projektem decyzji oraz miaty mozliwos¢ koncowego wypowiedzenia sie co
do zebranych dowoddw. Strony zostaly poinformowane o przystugujgcych im uprawnieniach
w zawiadomieniu o wszczegciu postgpowania oraz w pisSmie z dnia 20.05.2019 r. Strony nie
skorzystaty z przystugujacych im uprawnien.

Biorac pod uwage wszystkie opisane aspekty sprawy orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE
Zgodnie z art. 63 ust. 2 14 ustawy o planowamu 1 zagospodarowaniu przeslr/ennym niniejsza
decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Whnioskodawey nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwigzku
z otrzymang decyzja ustalajgca warunki zabudowy.

Wniosek o pozwolenie na budowe powinien zawiera¢ materiaty wyszczegolnione w ustawie
z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane — tekst jednolity: Dziennik Ustaw z 2018 r., poz.
1202.

Od niniejszej deeyzji stuzy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Katowicach za posrednictwem Prezydenta Miasta Katowice, w terminie czternastu dni od
daty jej dorgczenia.

Stronom przystuguje prawo do zrzeczenia si¢ odwotania. 7 dniem doreczenia organowi admi-
nistracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostat-
nia ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna 1 prawomocna (zgodnie z art. 127a Ko-
deksu postepowania administracyjnego). Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu
do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie
strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania (zgodnie z art. 130 § 4 Kodeksu postgpo-
wania administracyjnego).

Projekt decyzji sporzqdzila: mgr inz. arch. Agnieszka Kosinska
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Zalaczniki: g
I. mapa zasadnicza w skali 1:500 z granicq terenu objgtegd “Wnioskiem, z naniesiong nieprzekraczalng li-
nig zabudowy

2. wyniki analizy architektoniczno - urbanistycznej (cze$¢ opisowa i graficzna)
7 wwagi na znaczne rozmiary mapy do analizy w skali 11000 oraz braku mozliwosci reprodukcii ww,
map, zatgeznikiem mapowym do wynikow analizy jest mapa w skali 1:2000 (2 egzemplarze). Zalgcznik
mapowy do analizy architektoniczno-urbanistycznej w skali 1:1000 znajduje sie w akiach sprawy do
weglgdu dia wszystkich stron postgpowania.

(Zgodnie z art 73 Kodeksu postepowania administracyjnego akta sprawy znajdujg sie do
wgladu w Wydziale Budownicfwa i Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Katowice,
Rynek 13, III pigtro, pok. 310¢ we wtorki i czwartki w godz. 7°Y + 15%).

Strona 6 z 7 decyzji o warunkach zabudowy ( sprawa nr B-11.6730.92.2019.AK )



Otrzymuja:

Lukasz Prazuch, Architektoniczne Biuro Projektéw AB-PROJEKT Sp. z o.0.

ul. ul. Fabryczna 43

43-100 Tychy

jako pelnomocnik Katowickiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.
2. Szkota Podstawowa nr 51 z Oddziatami integracyjnymi im. F. Chopina

ul. Przyjazna 7a

40-466 Katowice

Do wiadomosci:
3. Miejski Zarzad Ulic i Mostow
ul. J. Kantorowny 2a
40-381 Katowice
4, Urzad Miasta Katowice
Wydzial Gospodarki Mieniem (Miasto Katowice) — w miejscu
5. Urzad Miasta Katowice
Wydzial Budownictwa i Planowania Przestrzennego
MSZKIIP i Referat Planowania Przestrzennego — w miejscu
nr RKP 052590/19
6. Bala

Wolne od oplaty skarbowe]

&t 2 s, 49'2/

UGtaWI dnis 16 listopada 3ii=; RopEce

Dziennil Bkl
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Zaltacznik nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy LODWZ - 0166 /2019 z dnia 06.06.2019 r.

Wyniki analizy architektoniczno-urbanistycznej
dla budowy o$miu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

(kazdy z dwoma lokalami mieszkalnymi) wraz z garazami, pomieszczeniami gromadzenia

odpadow, droga wewne¢trzng, miejscami postojowymi oraz niezbedng infrastruktura

techniczng przy ul. Dzialkowej, Kwiatowej i Przyjaznej w Katowicach (dzialki nr 3462/55,

3464/55, 3465/55, 3466/55 karta mapy 2 obreb Myslowice Las)
sprawa: B-11-6730.92.2019.AK

Po przeprowadzeniu analizy architektoniczno-urbanistycznej stwierdza sie, ze wnioskowana
inwestycja spelnia wymogi zawarte w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945):

art. 61 ust.1 pkt.1

linii zabudowy — ustala si¢ trzy linie zabudowy, zgodnie z § 4 ust. 4 Rozporzgdzenia Ministra

Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy

1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania terenu

z dnia 26 sierpnia 2003 r. ( Dz. U. nr 164 z 2003 r. poz. 1588):
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegltosci 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni
ul. Dzialkowej (droga gminna) zgodnie z przepisami odrebnymi,

- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni
ul. Kwiatowej (droga gminna) zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem
realizacji budynku gromadzenia odpadow w odleglosci 4m od zewnetrznej krawedzi
jezdnmi ul. Kwiatowej zgodnie z odstepstwem Miejskiego Zarzadu Ulic i Mostéw
w Katowicach od przepisow art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 2068) wyrazonym w pismie z dnia
10.05.2019 r. znak: L.dz.WD.445.358.2018/2019.KM-2409/UM,

— nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni
ul. Przyjaznej (droga powiatowa) zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem
realizacji budynku gromadzenia odpadéw i budynku garazowego w odleglosei 6m od
zewngtrzne] krawedzi jezdni ul. Przyjaznej zgodnie z odstepstwem Miejskiego Zarzadu
Ulic 1 Mostow w Katowicach od przepisow art. 43 ust. | ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 2068) wyrazonym w pismie
z dnia 10.05.2019 r. znak: 1..dz.WD.445.358.2018/2019.KM-2409/UM;

wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego

wnioskiem — od 0,23 do 0,25, zgodnie z § 5 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania terenu z dnia 26 sierpnia
2003r. ( Dz. U. nr 164 z2003 . poz. 1588), odpowiednio do wskaznikow istnicjacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej na analizowanym obszarze (0,09 do
0,37), z dopuszczeniem wzrostu wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki do wartosci 0,37, po ewentualnym podziale dzialek;

szeroko$¢ elewacii frontowej — dla budynku mieszkalnego A i C (od strony wewnetrznej
drogi dojazdowej) i dla budynku mieszkalnego D (od strony ul. Kwiatowej) w przedziale od
20m do 24m, a dla budynku B (od strony wewnetrznej drogi dojazdowej) w przedziale od
21m do 25m w zakresie szerokosci od 20m do 21,6m, zgodnie z § 6 ust. | Rozporzadzenia
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Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania terenu
z dnia 26 sierpnia 2003 r. ( Dz. U. nr 164 z 2003 r. poz. 1588), odpowiednio do Sredniej
szerokosci  elewacji  frontowe] istnicjacej zabudowy mieszkaniowej blizniacze] na
analizowanym obszarze z uwzglednieniem 20% tolerancji, a w zakresie od 21,6m do 25m,
zgodnie z § € ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania terenu z dnia 26 sierpnia 2003 r. ( Dz. U. nr 164
72003 r. poz. 1588), odpowiednio do szerokosci elewacji frontowe] istniejace] zabudowy na
analizowanym obszarze; dodatkowo ustala sie szerokos$¢ elewacji frontowej, od strony
wewnetrzne] drogi dojazdowej. dla wnioskowanej zabudowy garazowej w przedziale od
5,5m do 6,5m, a dla budynkéw gromadzenia odpadéw w przedziale od 2,5m do 4m, zgodnie
z § 6 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania terenu z dnia 26 sierpnia 2003 r. ( Dz. U. nr 164 z 2003 r. poz.
1588), odpowiednio do szerokosci elewac]i istniejgee] zabudowy garazowe] 1 gospodarczej na
analizowanym obszarze;

wysokosci gornej krawedzi elewacii frontowej (okapu) — dla budynku mieszkalnego A, B1C
(od strony wewnetrzne] drogi dojazdowej) i dla budynku mieszkalnego D (od strony
ul. Kwiatowej) w przedziale od 3m do 5m, zgodnie z § 7 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania terenu
z dnia 26 sierpnia 2003 r. ( Dz. U. nr 164 z 2003 r. poz. 1588), odpowiednio do wysokosci
gorej krawedzi elewacji frontowej istniejgee] zabudowy mieszkaniowe] bliZzniacze] na
analizowanym obszarze; dodatkowo ustala sie wysokos¢ gomej krawedzi elewacji frontowej,
od strony wewngtrznej drogi dojazdowej, dla wnioskowane] zabudowy garazowej
w przedziale od 5m do 6m (wysokosé kalenicy), a dla budynkéw gromadzenia odpadow
w przedziale cd 1,5m do 3m (wysokos¢ okapu dla budynku przy garazu) i w przedziale od
3m do 4m (wysokos$¢ kalenicy dla budynku wolno stojacego). zgodnie z § 7 ust. 4
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy 1zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania terenu z dnia 26 sierpnia 2003 r. ( Dz. U. nr 164 z 2003 r. poz. 1588),
odpowiednio do wysokosci gornej krawedzi elewacji istniejacej zabudowy garazowe;
i gospodarczej na analizowanym obszarze;

geometrii_dachu — dla budynkow mieszkalnych dachy zlozone wielospadowe o kacie
nachylenia potaci od 35" do 47° (niektore z lukarnami o kacie nachylenia od 20° do 47°)
z kalenicg rownolegla, prostopadta lub ukos$na do ulic na wysokosci od 8.5m do 9.5m,
zgodnie z § 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowe] zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospedarowania terenu z dnia 26 sierpnia 2003 r. ( Dz. U. nr 164 z 2003 r. poz.
1588), odpowiednio do geometrii dachu istniejace] zabytkowej zabudowy na obszarze
analizowanym; dla wnioskowanych budynkéw garazowych dach wielospadowy o kacie
nachylenia potaci od 35 do 47°, z kalenica réwnolegla, prostopadta lub ukosng do ulic na
wysokosci od 5m do 6m, dla budynkéw gromadzenia odpadow dach dwu- lub wielospadowy
o kacie nachylenia polaci od d 35" do 47°, z kalenica rownoleglg lub uko$ng do ulic na
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wysokosci od 3m do 5,5m, zgodnie z § 8 w/w rozporzadzenia, odpowiednio do geometrii
dachu istniejacej zabudowy garazowej i gospodarcze] na obszarze analizowanym;

— wart. 61 ust. 1 pkt. 2 — wnioskowana inwestycja jest dostgpna z drog gminnych, tj.: ulicy
Kwiatowe], Przyjaznej 1 Dziatkowej;

- wart. 61 ust. 1 pkt 3 — projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

-~ wart. 61 ust. 1 pkt 4 — teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze — dziatka nr  3464/55 karta mapy 2 obrgb Mystowice Las o uzytku Bz
i dziatki nr 3462/55, 3465/55, 3466/55 karta mapy 2 obreb Mystowice Las o uzytku dr;

—- w art.61 ust.1 pkt 5 - inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, tj.: ustawg z dnia 04
lutego 1994r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity - Dz. U. z 2017r., poz. 2126),
ustawa z dnia 30 kwietnia 1991 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity - Dz. U. z 2018t., poz.
1614), ustawg z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tekst jednolity - Dz. U. z 2018
r., poz. 2068), ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 2067).

Whioski po przeprowadzonej analizie

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia
warunkow zawartych w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennymn.

Po przeprowadzonej analizie stwierdza sig, ze wnioskowana inwestycja spelnia facznie wszystkie
wymogi wynikajace z art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Whiosek: jest mozliwe ustalenie warunkow zabudowy dla analizowanej inwestycji.
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Analiza architektoniczno — urbanistyczna
CZESC GRAFICZNA SKALA 1:2000 (1/2)

~ dla decyzji ustalajacej warunki zabudowy dla
budowy o$miu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej (kazdy z dwoma lokalami
mieszkalnym) wraz z garazami, pomieszczeniami
gromadzenia odpadéw, droga wewnetrzng, miejscami -
postojowymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczna przy |
ul. Dzialkowej, Kwiatowej i Przyjaznej w Katowicach
(dzialki nr 3462/55, 3464/55, 3465/55, 3466/55
karta mapy 2 obreb Myslowice Las)
(znak sprawy: B-11.6730.92.2019.AK)
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Analiza architektoniczno — urbanistyczna
* CZESC GRAFICZNA SKALA 1:2000 (2/2)

dla decyzji ustalajgcej warunki zabudowy dia
budowy o$miu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej (kazdy z dwoma lokalami
mieszkalnym) wraz z garazami, pomieszczeniami
gromadzenia odpado6w, droga wewnetrzna, miejscami
postojowymi oraz niezbedna infrastruktura techniczng przy
ul. Dzialkowej, Kwiatowej i Przyjaznej w Katowicach
(dzialki nr 3462/55, 3464/55, 3465/55, 3466/55
karta mapy 2 obr¢b Myslowice Las)
(znak sprawy: B-11.6730.92.2019.AK)
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SKALA 1:1 000 . : ' GRANICA TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM

LEGENDA:

= 48 GRANICA OBSZARU ANALIZOWANEGO

Wydruk: Elibiets Sméardzewska




