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PRAWA | OBOWIAZKI NAJEMCOW LOKALI WYNIKAJACE Z UMOWIONEGO KORZYSTANIA Z BUDYNKOW ORAZ
LOKALI MIESZKALNYCH:

Katowickie TBS Sp. z 0.0. zwane dalej Spétka, zobowigzane jest do zapewnienia Najemcom sprawnego dziatania istniejacych

instalacji i urzadzen technicznych zwigzanych z budynkiem, umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z: wody, ciepta, energii
elektrycznej, dzwigéw osobowych, instalacji telekomunikacyjnych, w tym domofonu, monitoringu, radiowo-telewizyjnej oraz innych
instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku, na warunkach i zasadach ujgtych w niniejszym regulaminie.*

Przed wydaniem lokalu Najemcy Strony sporzgdzajg protokét zdawczo — odbiorczy, w ktérym okreslajg stan techniczny

i zdatnosé do uzycia znajdujgcych sie w nim instalacji, urzadzer i elementow wyposazenia lokalu. Protokot ten stanowi podstawe

do rozliczen finansowych pomiedzy Spotkg a Najemcg w przypadku zwrotu lokalu.

Do obowiazkéw Spétki nalezy :

a)

b)

c)

d)
e)
f)

9)

h)

utrzymywanie w nalezytym stanie, porzadku i czysto$ci, pomieszczeri i urzadzert budynku, stuzgcych do wspolnego uzytku
mieszkaricdw oraz jego otoczenia.
dokonywanie konserwacji oraz biezacych i gtéwnych napraw budynku**, jego pomieszczen i urzadzen o ktérych mowa
w rozdziale | pkt. 3a) oraz przywrocenie stanu poprzedniego budynku uszkodzonego niezaleznie od przyczyn, z tym ze
Najemce obcigza obowiazek pokrycia strat powstatych z jego winy.
dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego w zakresie nie
obcigzajgcym Najemcy tj :

napraw i wymiany instalacji wodociggowej (piony i odejécia od pionéw do zaworéw przy wodomierzach, fgcznie
z wodomierzami i lokalowymi wymiennikami ciepta typu ,logotermy” ) zimnej i cieplej wody oraz odcinkéw instalacji wody
zimnej i cieptej od licznikéw / logoterm do $cian poszczegélnych lokali mieszkalnych,

napraw i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej bez odcinkéw faczacych urzadzenia sanitarne z pionami,

napraw | wymiany wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z lokalowymi wymiennikami ciepta typu , logotermy ”,
grzejnikami, zaworami termostatycznymi oraz cieptomierzami,

napraw i wymiany instalacji elektrycznej w zakresie piondw, odcinkéw do tablic bezpiecznikowych w mieszkaniach wraz z tymi
tablicami, za wyjatkiem wymiany osprzetu i zabezpieczen,

napraw i wymiany instalacji gazowe] bez urzadzen odbiorczych i gazomierzy,

napraw i wymiany instalacji anteny zbiorczej oraz anteny satelitarnej,

napraw i wymiany wewnetrznej instalacji domofonowej, z wyjatkiem mieszkaniowych aparatéw domofonowych ( stuchowych
i optycznych ),

napraw i wymiany instalacji monitoringu,

wymiany zuzytej pomimo prawidiowe] eksploatacji i konserwacji: stolarki okiennej, drzwiowej, okiennic oraz podiog, wyktadzin
PCV, paneli podtogowych, posadzek i tynkdw,

napraw i wymiany urzadzen dzwigowych,

zapewnienie ciaglej dostawy wody zimnej

zapewnienie ciggtej dostawy cieplej wody uzytkowe] o temperaturze mieszczacej sie w przedziale 45-55°C

zapewnienie dostawy ciepta do ogrzania lokali celem zapewnienia temperatury min. 20° C, zgodnie z Polskg Normg
PN — 82/ B-02402.

odpowiedzialno$é Spétki w zakresie obowigzkéw okreslonych w rozdziale | pkt. 3d), 3e), 3f) ogranicza si¢ do
odpowiedzialnosci, jakg dostawcy ciepta i wody ponoszg w zakresie $wiadczonych przez siebie ustug w stosunku do Spétki.
Spétka moze ograniczyé czasowo dostawe medidw wyszczegdlnionych w rozdziale | pkt. 3d), 3e), 3f) w nastgpujacych
przypadkach:

awaria instalacji

utrata tytutu prawnego do lokalu

* Obowigzki Spéiki oraz Najemcéw odnosza sig tylko do tych elementéw budynku i lokalu, ktére w nich wystgpuja (np. urzadzenia diwigowe wystepuja tylko

w niektdrych budynkach Spéiki)

** Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r, w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych

(Dz.U. z 1999r. nr.74, poz.836 z p6Z. zm)
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4.  Obowigzki Spotki wymienione w rozdziale | pkt. 3 nie zwalniajg Najemcy z obowigzku naprawienia szkéd powstatych z jego winy
lub oséb wspolnie z nim przebywajgcych w budynku czy w mieszkaniu ( np. zalanie sasiadéw spowodowane uszkodzeniem

instalacji wodociggowej w obrebie mieszkania, nieprzestrzeganie instrukcji uzytkowania, itp. ).

5. Najemca jest obowigzany uzytkowaé lokal i pomieszczenia do niego przynalezne, zgodnie z przeznaczeniem wynikajacym

z zawartej umowy i utrzymywac go we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno — sanitarym a takze dbaé i chroni¢ przed

uszkodzeniem lub dewastacjg czeéci budynku przeznaczone do wspélnego korzystania (urzadzenia dzwigowe, klatki schodowe,

korytarze, wozkownie, strychy, suszarnie, garaze, $mietnik, pomieszczenia gospodarcze znajdujgce sie poza lokalem itp.) oraz

otoczenie budynku jak réwniez przestrzega¢ porzadku domowego, okreslonego odrebnym regulaminem.

6. Najemce obciaza obowiazek naprawy i konserwacji nastepujacych elementéw wyposazenia lokalu:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

g)

h)

)

podidg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych okladzin ceramicznych, szklanych i innych,

okien, drzwi, okiennic, rolet okiennych antywtamaniowych i zabudowanego systemu $cianek szklanych z dostepem do
ogrédka przydomowego (tzw. ogrodu zimowego),

wbudowanych mebli, tgcznie z ich wymianag,

przewodéw wodociggowych wody zimnej i cieptej wewnatrz lokalu mieszkalnego tacznie z ich wymiang po zuzyciu
technicznym lub w wyniku awarii — do pionu gtéwnego,

piecow kuchennych elektrycznych i gazowych, gazowych podgrzewaczy wody w fazienkach, zlewozmywakow i umywalek
wraz z syfonami, wanien, brodzikéw wraz z kabinami prysznicowymi, mis klozetowych (kompaktowych), baterii, zaworow
czerpalnych, wezykéw potaczeniowych wraz z zaworami oraz innych ewentualnych urzadzen sanitarnych (w ktére lokal jest
wyposazony) - facznie z ich wymiang,

osprzetu instalacji elektrycznej, zabezpieczen instalacji elektrycznej oraz catej instalacji elektryczne; wewnatrz lokalu
mieszkalnego, a takze osprzetu anteny zbiorczej oraz aparatéw wideo i domofonowych - facznie z ich wymiana,

przewodow kanalizacyjnych odplywowych od urzadzen sanitarnych i kratek sciekowych: usuwanie ich przeciekéw (tgcznie z
ich wymiang) w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznoséci (do piondw gtéwnych),

innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez malowanie oraz naprawe uszkodzonych tynkéw,
scian i sufitow, malowanie drzwi i okien oraz urzadzen grzewczych, a takze naprawe i konserwacje innych urzadzen
kuchennych i sanitarnych.

kratek sciekowych na tarasie lub balkonie — poprzez systematyczne czyszczenie i utrzymanie ich w stanie droznym

instalacji wentylacyjnej - poprzez systematyczne czyszczenie kratek wentylacyjnych, anemostatéw oraz nawietrznikéw
okiennych. Zabrania sig zastaniania, zaklejania lub zatykania kratek wentylacyjnych §ciennych, anemostatow (nawiewnych

jak i wywiewnych) oraz nawietrznikéw okiennych.

7. Dla urzgdzen techniczno-sanitarnych, stanowigcych wyposazenie lokalu mieszkalnego o ktérym mowa w rozdziale | pkt. 6, nie

przyjmuje sie okreséw zdatno$ci do uzytkowania tj:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
)
k)
n
m)
n)
0)
p)

Bateria wannowa z natryskiem recznym
Bateria zlewozmywakowa lub umywalkowa
Kran czerpalny

Umywalka fajansowa

Ustep + sedes

Wanna kapielowa z blachy stalowej — komplet
Brodzik z kabing prysznicowg

Kuchnia gazowa

Kuchnia gazowa z piekarnikiem

Kuchnia elektryczna z plytg ceramiczng
Przeptywowy gazowy podgrzewacz wody
Zlewozmywak stalowy nierdzewny

Aparat domofonowy

Aparat wideodomofonowy

Dzwonek do drzwi

Gniazdka z uziemieniem
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q) Gniazdka bez uziemienia

r)  Gniazdka telefoniczne

s) Gniazdka antenowe

t)  Wylgczniki zwykle

u)  Wylgczniki grupowe

v)  Oprawy o$wietleniowe

w) Malowanie emulsyjne $cian i sufitow
x) Glazura $cienna

y) Wykiadziny podtogowe

z) Glazura podtogowa

aa) Rolety okienne antywtamaniowe

bb) oraz inne wymienione w protokotach zdawczo-odbiorczych.

* Szezegblowe zasady konserwacji i obsiugi elementéw wyposazenia lokalu zawarte sq w instrukcjach przekazywanych Najemcy przy zawarciu umowy najmu
( zalgczniki do protokolu zdawczo — odbiorczego ).

8. W przypadku zuzycia lub uszkodzenia urzgdzen techniczno-sanitarnych wymienionych w rozdziale | pkt. 7 stanowigcych
wyposazenie lokalu mieszkalnego, Najemca zobowigzany jest do ich wymiany we wlasnym zakresie i na wiasny koszt.

9. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za pisemna zgodg Spéiki, z zastrzezeniem zawartym w rozdziale | pkt. 10 .

10. Najemca zobowigzany jest do zabezpieczenia materiatlow zapasowych dotyczacych elementéw ulepszeri lokalu na wypadek
koniecznoéci dokonania przez Spétke napraw wewnatrz lokalu mieszkalnego, w zakresie wynikajgcym z jej obowigzkow
okre$lonych w rozdziale | pkt. 3. (w tym napraw awaryjnych). Spoétka nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia tych
elementéw ulepszen lokalu powstate w zwigzku i przy wykonywaniu obowigzkéw Spotki okreslonych w rozdziale | pkt. 3.

11. Po zakoriczeniu najmu i oproznieniu lokalu Najemca zobowigzany jest do:

a) przekazania lokalu Spéice w stanie odnowionym co wymaga dokonania w nim obcigzajacych Najemcg napraw i wymiany
wszystkich zuzytych (niesprawnych) urzadzen, wyposazenia technicznego, ktére znajdowaty sie w lokalu' w chwili wydania go
Najemcy (zgodnie z protokotem zdawczo — odbiorczym, zawierajgcym oceng stanu technicznego i zdatnosci do uzytkowania
urzadzeri i materiatéw wzglednie pokrycie kosztéw odnowienia przez Spétke lokalu (np. przez pomalowanie $cian i sufitow
farbg emulsyjng w kolorze biatym i wymiany zuzytych urzadzen i elementéw wyposazenia technicznego). Ceny urzadzen
i innych elementéw wykoriczenia lokalu bedg przyjmowane w oparciu o $rednie ceny krajowe zawarte w SEKOCENBUD
z ostatniego kwartatu wydanego cennika.

b) pokrycia kosztéw usunigcia uszkodzer lokalu oraz urzadzen wyposazenia technicznego powstatych z winy Najemcy.

12. Spotka moze zadaé usuniecia ulepszen wprowadzonych przez Najemce i przywrocenia lokalu do stanu poprzedniego na koszt
Najemcy albo tez ulepszenia moze zatrzymaé bez obowigzku zwrotu poniesionych przez Najemceg kosztow.

13. Ustalenia zawarte w rozdziale | pkt. 11 i 12 nie znajdujg zastosowania do lokali mieszkalnych znajdujgcych sie¢ w budynkach
przejetych przez Spotke, tj. takich ktére nie zostaly wybudowane przez Spétke w ramach prowadzonych Inwestycji i w ktérych
Spotka nie dokonata kapitalnego remontu lokalu.

14. Koszty wynikajace z ustalen zawartych w rozdziale | pkt 11 i 12 zostang uwzglednione w rozliczeniu finansowym pomigdzy
Spotkg a Najemcg zdajacym lokal mieszkalny.

Il. ZASADY DOTYCZACE KORZYSTANIA Z URZADZEN TECHNICZNYCH:

1. Wideodomofony, Domofony:
a) Kazdy Najemca przed zasiedleniem lokalu oraz po ewentuainej wymianie instalacji domofonowej otrzymuje informacje
dotyczaca numeru kodu do furtki i drzwi wejSciowych do budynku badz brelok zblizeniowy (w odpowiedniej ilosci) do
otwierania drzwi wejéciowych do budynku lub furtki wejsciowej na posesje.

1 chyba, 2e istnieja w tym zakresie odmienne regulacje formalno - prawne uzgodnione w formie pisemnej pomigdzy wynajmujacym a najemcs, w tym np regulacje
"specyfikacji wykoriczenia i wyposazenia mieszkar".



b)
c)

d)

Piloty do zdalnego otwierania bramy wjazdowej na posesje zgodnie z zapotrzebowaniem Najemca otrzymuje odptatnie.

W razie zgubienia, uszkodzenia bgdz potrzeby posiadania wigkszej ilosci brelokéw zblizeniowych lub pilotéw, Najemca moze
zgtosi¢ zapotrzebowanie Gospodarzowi obiektu badz bezposrednio w Administracji budynku w celu zaméwienia
i zaprogramowania breloka lub pilota. Niniejsza ustuga jest odptatna.

Za naprawy biezace i gtbwne oraz wymiang instalacji w wypadku zuzycia technicznego odpowiada Spétka.

Urzadzenia dzwigowe:

a)
b)

Najemcy majg mozliwo$é¢ korzystania z dzwigéw osobowych.
Koszty konserwacji i biezgcych napraw ponosi Spoétka.

Telewizja kablowa:

a)

b)
c)

W budynkach wyposazonych w instalacje umozliwiajgca odbior programéw telewizyjnych i radiowych siecig kablows, Najemcy
zawierajq indywidualne umowy z dostawcg takich ustug.

Za sprawne dziatanie, naprawy i remonty instalacji odpowiedzialny jest dostawca tych ustug.

Istnieje mozliwos$¢ podpisania indywidualnej umowy przez Najemce o poszerzenie pakietu w zakresie potaczen telefonicznych
i internetowych.

Instalacja telefoniczna:

a)

b)
c)

Budynek wyposazony jest w instalacje telefoniczna. Najemcy moga zawrze¢ indywidualng (€) umowe (y) z operatorem
swiadczacym ustugi telekomunikacyjne w przedmiotowym budynku.

Za sprawne dziatanie, naprawy i remonty instalacji odpowiedzialny jest dostawca tych ustug (operator instalacji).

Istnieje mozliwo$¢ rozszerzenia ustug z operatorem o korzystanie z Internetu.

Zbiorcza instalacja telewizji satelitarnej:

a)

b)

c)

W budynkach wyposazonych w instalacje umozliwiajgca odbior programéw telewizyjnych i radiowych droga satelitarng kazdy
lokal mieszkalny posiada gniazdo antenowe, umozliwiajgce Najemcom podtgczenie odbiornikéw telewizyjnych i radiowych,
Najemcy w tym rozwigzaniu mogq :

odbiera¢ programy telewizyjne z nadajnikéw naziemnych,

odbierac programy satelitarne po indywidualnym zakupie przez Najemce na jego koszt tunera (odbiornika satelitarnego),

odbiera¢ programy telewizyjne wymagajace dekoderéw po indywidualnym zakupie przez Najemce na jego koszt dekodera.

Koszty odbioru zakodowanych programéw ponosi Najemca, zgodnie z zawartg umowa z dostawca kodowanego programu,

Za naprawy biezgce i gldwne a takze wymiang instalacji w wypadku zuzycia technicznego lub zniszczenia odpowiada Spotka
(bez tuneréw i dekoderéw).

Obowigzuje catkowity zakaz montazu indywidualnych anten satelitarnych na zewnetrznych elementach budynku.

w przypadku jego naruszenia Spélka jest uprawniona zdemontowa¢ antene na koszt Najemcy.

WYWOZ NIECZYSTOSCI :
Zasady gospodarowania odpadami reguluje ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku
w gminach (t.j. DZ. U.z 2013 r. poz. 1399 z p6zn. zm) oraz Uchwaly Rady Miasta Katowice ( www.odpady.katowice.eu ).

Optata za gospodarowanie odpadami (wywéz odpadéw segregowanych i niesegregowanych) ustalana jest uchwatg Rady Miasta

Katowice i uiszczana miesigcznie w odniesieniu do ilo$ci 0s6b zamieszkatych w danym lokalu.

Osoby doroste zajmujgce lokal mieszkalny zobowigzane sg do informowania Spotki o zmianie ilosci os6b zamieszkatych

w danym lokalu mieszkalnym w terminie do 7 dni od zaistnienia zmiany.

Informacjg, o ktérej mowa rozdziale Il ust. 3 nalezy ztozy¢ w formie pisemnej wraz z dokumentem potwierdzajagcym fakt

zamieszkania [ub niezamieszkiwania danej osoby w lokalu tzn:

11) dokumentem potwierdzajacym fakt zamieszkania sa:

] Akt urodzenia dziecka

. Potwierdzenie zameldowania

. lub o$wiadczenie iz od dnia XX. XX. XXXX r. dana osoba zamieszkuje w danym lokalu mieszkalnym.
12) dokumentem potwierdzajacym fakt niezamieszkiwania sa:

) Akt zgonu
o Potwierdzenie wymeldowania



. lub o$wiadczenie, iz od dnia XX.XX.XXXX r. dana osoba nie zamieszkuje w lokalu mieszkalnym
(w o$wiadczeniu nalezy poda¢ powdd i aktualny adres zamieszkania danej osoby)

IV. ZASADY KORZYSTANIA | UTRZYMYWANIA OGRODKOW PRZYDOMOWYCH:

1. Ogrédki przydomowe o wyodrebnionych granicach udostepniane sa Najemcom na podstawie umowy najmu lokalu mieszkalnego.
Za korzystanie z ogrodkéw przydomowych nie sg pobierane dodatkowe opfaty.

Najemca lokalu ktéremu udostepniono ogrédek przydomowy winien go zagospodarowaé zielenig niskg tj. dokona¢ nasadzen
drzew i krzewow, ktérych wysokosé nie przekracza 2,5 metra.

4. Caltkowicie zabronione jest sadzenie pnaczy przy elewacji budynku, a takze montowanie jakichkolwiek podp6r i mocowarn
na elewacji i do elewaciji.

5. W przypadku dokonania nasadzen drzew i krzewéw ktorych wysoko$é moze przekroczy¢ 2,5 metra, nasadzenia te beda usunigte
przez Spoétke na koszt Najemcy.

6. Najemca zobowigzany jest utrzymywa¢ udostgpniony ogrédek w nalezytym stanie poprzez:

a) naprawe i konserwacje (malowanie) malej architektury tj.. tawek, koszy na $mieci itp., znajdujgcych si¢ w ogrédkach
przydomowych z zachowaniem dotychczasowej kolorystyki,

b) regularne nawozenie, koszenie trawy, przycinanie drzew i krzewéw oraz zywoptotéw wewnetrznych itp.
W przypadku stwierdzenia nienalezytej dbatoSci o ogrédek przydomowy - Wynajmujacy (Spétka) moze
przeprowadzié niezbgdne zabiegi pielegnacyjne oraz konserwacyjne na koszt Najemcy.

7. Zakazuje sie na terenie ogrodkéw przydomowych grillowania i rozpalania otwartego ognia (ogniska), montazu zadaszer przed
wejéciem z ogrédka do mieszkania oraz zewnetrznych rolet antywlamaniowych, montazu masztow radiowych, anten
satelitarnych, zasfaniania istniejgcych elementéw ogrodzenia réznego rodzaju materiatami (folie, ptétna, piyty faliste itp.)
oraz montazu bez zgody Spétki innych urzadzeri lub elementéw zabudowy, zakiécajacych tad architektoniczny osiedia.

Katowice : .....q4.4..08 7071 Katowicki:;;z'?gs Sp. zo.o.
Katowigkiego TS Sp. z o.0.
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