F13

Wydanie 6 z 28-07-2021r.

. UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

KATOWICE

Strona1z5

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

W dniu ..o w Katowicach pomiedzy Katowickim Towarzystwem
Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0. z siedzibg w Katowicach, ul. Krasinskiego 14, wpisang
do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach
VIII Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000114803, NIP 6342072945
reprezentowana przez:

a

zamieszkalym/a W ..., PIZY Ul et
legitymujacy/a sie dowodem osobistym seria: ..............c.co..... o} S
wydanym 93 97/ =Y 2 TP TP P PP PPTRN
PESEL ..oeiiiiiii e NIP oo

zwany/a dalej NAJEMCA
*Najemca prowadzi dzialalno$¢é gospodarcza pod NAZWEA ...........ceeveveieiinineniininiiiiiiieeeeeaaenen. -
na podstawie zaswiadczenia o wpisie W CEIDG Z dnia ......ccooeiiiiiiiiniiiiiiniiiiii e

*Najemca w dacie zawarcia umowy jest w trakcie rejestrowania dzialalnosci gospodarczej,
do ktorej prowadzenia bedzie wykorzystywatl lokal bedacy przedmiotem najmu.

............. wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w
..... Wydzial.....Gospodarczy KRS pod numerem KRS ....., NIP ........ zwana dalej NAJEMCA
reprezentowanaq przez:

Prezesa Zarzqdu/ Wspélnika

§1
WYNAJMUJACY oswiadcza, ze jest wlascicielem lokalu uzytkowego potozonego w Katowicach
193972 20 b | P S 0 tacznej powierzchni ..cecececeeees m2,

§2

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze oddaje w najem lokal, o ktorym mowa w § 1 niniejszej umowy
Najemcy, ktory zobowiazuje sie ptaci¢ Wynajmujacemu umoéwiony czynsz na warunkach
okreslonych niniejsza umowa.

2. W lokalu, o ktéorym mowa w § 1 niniejszej umowy Najemca bedzie prowadzit

§3

1. Czynsz najmu ustalony zostal na ........ zl netto/m2 miesiecznie (stownie: ............
zlotych).

2. Do czynszu najmu doliczany bedzie podatek VAT wedlug obowiazujacej stawki w dacie
wystawienia faktury.

3. Oprocz czynszu najmu Najemca uiszcza¢ bedzie oplaty niezalezne od wlasciciela
za mozliwos¢ korzystania z instalacji centralnego ogrzewania, instalacji zimnej wody
i odbior Sciekow wg zasad okreSlonych w Regulaminie rozliczania mediéow, ktéry jest
zalagcznikiem nr 1 do niniejszej umowy. Zmiana Regulaminu, o ktéorym mowa w zdaniu
poprzednim nie stanowi zmiany niniejszej umowy inie wymaga sporzadzenia aneksu
do niniejszej umowy.

4. Najemca zobowigzany jest do zawarcia indywidualnej umowy na wywoz odpadéw
komunalnych z wybranym przez siebie przedsiebiorca odbierajacym odpady.

S. Pierwszy czynsz Najemca zobowiazany jest uiSci¢c po spisaniu protokolu zdawczo -
odbiorczego przedmiotu najmu i bedzie on naliczony proporcjonalnie do liczby dni najmu
w tym miesiacu.

6. Na poczet optat, o ktéorych mowa w ust. 3 wnoszone beda zaliczki, ktére na biezaco beda
korygowane zgodnie z ustaleniami i decyzjami wlasciwych organéw.
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7.

a)

W

Wynajmujacy jest uprawniony do waloryzacji czynszu raz w roku ze skutkiem od 1 marca

danego roku o wskaznik waloryzacji, ktory ustalany jest przy wykorzystaniu wyzszej

wartosci sposrod dwéch ponizej wskazanych:
Srednioroczny wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku
kalendarzowym oglaszany przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego w formie
komunikatu w Dzienniku Urzedowym RP ,Monitor Polski” na podstawie art. 94 ust. 1 pkt
1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 291 z pdézn. zm);
wzrost przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w sektorze przedsiebiorstw ustalany w
oparciu o wysokos§¢ przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w sektorze przedsiebiorstw
za rok poprzedni oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w formie
obwieszczenia w Dzienniku Urzedowym GUS w zwiazku z art. 9 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003r. o dzialalnoSci pozytku publicznego i o wolontariacie (t.j. Dz. U. z 2020r.
poz. 1057 z p6zn. zm);

przypadku, gdy wskaznik waloryzacji jest ujemny czynsz nie ulega zmianie. Waloryzacja nie

wylacza uprawnienia Wynajmujacego do podwyzszania czynszu w trybie art. 685 ! k.c.

8.

W

W przypadku, gdy zwieksza sie niezalezne od Wynajmujacego podatki i inne ciezary
zwiazane z wlasnoScia przedmiotu najmu stawka czynszu ulegnie podwyzszeniu
uwzgledniajac zaistnialy wzrost obciazen.

§4

Czynsz najmu oraz zaliczki na poczet optat, o ktorych mowa w § 3 ust. 3 niniejszej umowy
Najemca wplaca¢ bedzie z gory za dany miesiac w terminie 10 dni od daty doreczenia
faktury na rachunek bankowy Wynajmujacego prowadzony w ING Bank Slaski S.A
wskazany na fakturze.

Wynajmujacy bedzie dorecza¢ Najemcy fakture do 10 dnia miesiaca, ktérego platnosc
dotyczy.

Za date dokonania platnosci uwaza sie date uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

§5

przypadku braku zaplaty czynszu lub oplat za media Wynajmujagcemu stuzy prawo

natychmiastowego zaprzestania dostawy wody i ciepta na rzecz Najemcy.

§6
Dla zabezpieczenia splaty zobowiazan Najemcy wobec Wynajmujacego, w tym z tytulu
czynszu oraz oplat a takze kosztow naprawienia ewentualnych szkéd w lokalu oraz
usuniecia ulepszen ustalona zostaje kaucja w wysokosci 3 - krotnosci czynszu
.................... zl - ptatna przed zawarciem umowy najmu. Wplacone tytutem kaucji srodki
pieniezne nie podlegaja oprocentowaniu.
Kaucja zostanie zwrocona Najemcy w wysokosci pomniejszonej o ewentualne zobowiazania
Najemcy wobec Wynajmujacego.
Zwrot lub rozliczenie kaucji nastapi w nieprzekraczalnym terminie 30 dni od daty zwrotu
lokalu.
W przypadku wzrostu czynszu w czasie trwania umowy Najemca ma obowigzek uzupelnic
kaucje o odpowiednia kwote podwyzki najpozniej na 7 dni przed wejSciem w zycie nowej
stawki czynszu.
W przypadku braku uzupelnienia kwoty kaucji w terminie wskazanym w ust 4,
Wynajmujacy ma prawo do zaliczenia biezacych wptat Najemcy na poczet czynszu i oplat w
pierwszej kolejnosci na poczet uzupelnienia kaucji.
W czasie trwania najmu Najemca nie moze domagac sie, aby Wynajmujacy pokryt
z wplaconej kaucji zobowiazania Najemcy wynikajace ze stosunku najmu.
Za zwrot lokalu uwaza sie ustanie stosunku najmu i protokolarnie wydanie lokalu
Wynajmujacemu przez Najemce.

§7
Najemca oswiadcza, ze zapoznal sie z przedmiotem najmu oraz, ze w pelni akceptuje stan
techniczny, w jakim lokal sie znajduje.
Prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej w lokalu niz wymieniona w § 2 ust. 2 niniejszej
umowy wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do podwyzszenia stawki czynszu w wypadku zmiany
zakresu dzialalnosci gospodarczej prowadzonej w lokalu przez Najemce.
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Uzyskanie akceptacji dla prowadzonej dzialalnosci gospodarczej przez organy nadzoru
sanitarnego lub administracyjnego odbedzie si¢ na koszt oraz wniosek Najemcy.

Najemca jest odpowiedzialny za utrzymanie w czystosSci i porzadku terenu przyleglego
do lokalu zaznaczonego na zalaczniku graficznym do niniejszej umowy.

§8
Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie ma prawa zmienié
przeznaczenia przedmiotu najmu ani przeprowadzac jakichkolwiek w nim adaptacji.
Przeprowadzenie przez Najemce jakichkolwiek zmian, ktére stanowig trwala ingerencje w
substancje lokalu (np. nawiercanie otworéw w §cianach, okladzinach $ciennych lub
podlogowych, demontaz lub zmiana miejsca polozenia wyposazenia technicznego lokalu,
przerobki istniejacych instalacji, wprowadzanie nowych instalacji wymaga pisemnego
porozumienia obu stron zawierajacego zgode Wynajmujacego na zakres prac, technicze
warunki ich wykonania, okreslenie sposobu ich sfinansowania oraz warunkoéw pokrycia
przez Najemce kosztéw usuniecia wprowadzonych zmian a w przypadku ulepszen
warunkéw pokrycia przez Najemce kosztow usuniecia wprowadzonych ulepszen lub
pozostawienia dokonanych (ulepszen) po ustaniu stosunku najmu.
Montaz tablicy informujacej o dzialalnoSci prowadzonej przez Najemce w lokalu, jak
réowniez innych elementéw na elewacji budynku, w tym o charakterze reklamowym
wymaga uzgodnienia z Wynajmujacym warunkéw technicznych ich umieszczenia (sposéb
montazu tablicy na elewacji zewnetrznej budynku, wymiary tablicy i materiat jej
wykonania). Tablica informujaca o dziatalnosci prowadzonej przez Najemce w lokalu, jak i
inne elementy o charakterze reklamowym nie mogag naruszac estetyki budynku i jego
otoczenia.

§9
Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze oddac¢ lokalu lub jego czesci do bezptatnego
uzywania ani go podnajmowac.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w majatku ruchomym Najemcy
powstate w wyniku kradziezy, kradziezy z wlamaniem lub innych zdarzen losowych. W tych
przypadkach powstale szkody i ich skutki Najemca zobowigzany jest naprawi¢ we wlasnym
zakresie lub dochodzi¢ odszkodowania od instytucji ubezpieczeniowej, z ktéra uprzednio
zawart dobrowolna umowe o ubezpieczeniu wlasnego mienia.

§ 10
Do obowiazkow Najemcy nalezy:
dbanie o utrzymanie nalezytego stanu technicznego i sanitarnego lokalu oraz dokonywanie
na swoj koszt drobnych napraw wynikajacych z normalnej jego eksploataciji,
zabezpieczenie sktadnikow majatkowych Najemcy przed kradzieza, kradzieza z wlamaniem
z obowiazkiem wyréwnania szkod powstalych w wyniku tych zdarzen w mieniu
Wynajmujacego,
pokrywanie wszelkich szkéd, jakie poniesie Wynajmujacy w zwiazku z dziatalnoScia
Najemcy,
przestrzeganie zasad BHP, P.Poz. i ogdlnych warunkow ubezpieczen odnoszacych sie
do wynajmowanego lokalu,
wyposazenie lokalu w sprzet gasniczy, jego kontrola, konserwacja i legalizacja oraz
przeszkolenie zalogi w zakresie postugiwania sie sprzetem gasniczym
utrzymanie w czystosci wejscia do lokalu, w tym usuwanie $niegu i Sliskosci.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia w obecnosci Najemcy lub jego
przedstawiciela okresowych kontroli stanu technicznego lokalu. O terminie kontroli
Najemca bedzie kazdorazowo powiadomiony, z zastrzezeniem, ze Ww wyjatkowych
sytuacjach moga by¢ przeprowadzone kontrole bez uprzedniego powiadomienia.

§11
Umowa zawarta zostaje na czas nieoznaczony.
Kazda ze stron moze wypowiedzie¢c umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Wypowiedzenie winno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane w formie pisemne;j.

§ 12
Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwiazania umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym, jezeli Najemca:
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a) dopuszcza sie zwloki z zaplata czynszu najmu lub pozostalych oplat za co najmniej dwa
pelne okresy ptatnosci,

b) uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub niezgodny z jego przeznaczeniem,
zaniedbuje obowiazki Najemcy dopuszczajac do powstania szkéd lub tez niszczy urzadzenia
bedace wlasnoscia Wynajmujacego,

c¢) podnajal lub oddal do uzywania osobom trzecim przedmiot najmu lub jego cze$S¢ bez
pisemnej zgody Wynajmujacego.

2. Wynajmujacemu przyshuguje prawo rozwiazania umowy z zachowaniem miesiecznego
terminu wypowiedzenia, gdy zostang zgloszone przez mieszkancow przylegltych budynkéw
zastrzezenia do sposobu prowadzonej przez Najemce dziatalnosci a Najemca nie zastosuje
sie w terminie 10 dni do pisemnych uwag Wynajmujacego.

§ 13
W okresie trwania najmu strony umowy sg obowigzane informowac si¢ nawzajem na piSmie
o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego
obowiazku korespondencje wyslana na ostatni adres listem poleconym za potwierdzeniem
odbioru i nieodebrana, uwaza sie za doreczona.

§ 14

1. Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowiazany bedzie zwréci¢c lokal w stanie
niepogorszonym, w szczegélnosci zobowiazany jest przywréci¢ lokal do stanu w jakim
znajdowal sie on w dniu zawarcia umowy najmu z zastrzezeniem postanowien § 8 ust. 2
niniejszej umowy oraz dokonac¢ demontazu z elewacji budynku wszystkich zamontowanych
przez Najemce na elewacji budynku tablic, elementow reklamowych oraz przywrécié
elewacje do stanu, w ktorym znajdowala sie ona w dniu zawarcia umowy najmu (np.
wymiana dziurawych ptytek elewacyjnych, uzupetnienie fug, doczyszczenie elewacji itp.).

2. W ramach obowiazku, o ktérym mowa w ust. 1 Najemca jest zobowiazany min. odnowi¢
powloki malarskie S§cian i sufitow lokalu, uzupelni¢ brakujace elementy wyposazenia
lokalu, wymieni¢ uszkodzone elementy wyposazenia lokalu.

3. W przypadku zwrotu lokalu przez Najemce bez przywrécenia go do stanu w jakim znajdowat
sie on w dniu zawarcia umowy najmu Najemca zgadza sie na zlecenie przez Wynajmujacego
prac zwigzanych z przywréceniem lokalu do stanu w jakim znajdowal sie on w dniu
zawarcia umowy najmu podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Najemcy. Koszt poniesiony
przez Wynajmujacego z tytulu, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim zostanie pokryty z
wplaconej przez Najemce kaucji. W przypadku, gdy kwota wplaconej kaucji nie wystarczy
na pokrycie kosztu poniesionego przez Wynajmujacego na przywroécenie lokalu do stanu w
jakim znajdowatl sie on w dniu zawarcia umowy najmu Wynajmujacy wezwie Najemce do
zaplaty pozostalej roznicy a Najemca zobowiazuje sie ja zaplaci¢ w terminie 7 dni od
doreczenia mu wezwania Wynajmujacego do zaplaty.

4. Zwracany lokal winien by¢ oprozniony z wszelkich rzeczy nalezacych do Najemcy.
W przypadku nie usuniecia rzeczy przez Najemce, Wynajmujacemu przystugiwac bedzie
prawo ich usuniecia na koszt Najemcy.

5. Przy objeciu i zwrocie lokalu strony sporzadza protokoly zdawczo-odbiorcze opisujace stan
techniczno-uzytkowy lokalu i jego wyposazenia.

6. W przypadku nie zgloszenia sie Najemcy do protokolarnego przekazania lokalu w terminie
S dni po rozwiazaniu umowy najmu Wynajmujacemu stuzy prawo komisyjnego wejScia
do lokalu celem jednostronnego protokolarnego jego przejecia.

§ 15
Zmiany umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 16
W sprawach nieuregulowanych w postanowieniach umowy maja zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

§17
Wszelkie spory mogace wynikna¢ w zwiazku z wykonaniem umowy strony poddaja
rozstrzygnieciu przez wlasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujacego sad powszechny.
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§ 18
Umowa sporzadzona zostala w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.
WYNAJMUJACY
Zalaczniki:

Nr 1 - Regulamin rozliczania mediéw;
Nr 2 - Regulamin porzadku domowego;
Nr 3 - Oswiadczenie najemcy;

Nr 4 - Zalacznik graficzny;

* niepotrzebne skreslic.
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OSWIADCZENIE
Ja nizej POAPISANA/NY e zamieszkata/ty
W ettt . Przy Ul i legitymujaca/cy sie dowodem
osobistym seria ............. N 1| PESEL ....cceueenes oswiadczam, ze na dzien .................... :

[] Nie pozostaje w zwigzku matzenskim.

[] Pozostaje w zwigzku matZeAsSKimM Z ..cocooooooecciuieiiceee e zamieszkatg/tym
W ottt ettt et s CPrzy Ul legitymujacg/cym
sie dowodem osobistym seria .............. (] T PESEL oo oraz oswiadczam,

ze pomiedzy mng i moim mezem/moja zong* istnieje wspdlnos¢ majatkowa

(czytelny podpis najemcy)

OSWIADCZENIE MALZONKA

Ja nizej podpiSANA/NY ..o wyrazam zgode na zaciggniecie

zobowigzan z tytutu najmu lokalu uzytkowego przez mojego meza/mojg zone.

(czytelny podpis matzonka)



